fevre izin muafiyetine iliskin degerlendirilmesi il midiirligi tarafindan vapilir. Kuzu Otel
tarafindan herhangi bir hava emisyonu ve atiksu desary yapilmamasi sehebivie Kuzu Otel
agisindan muafiyet belgesi verilmesi beklenmekte olup muafiyet belgesi sonrasi Kuzu Otel’in
herhangi bir yiikimllign bulunmayacaktir. Muafiyet belgesinin Kuzu Otel'e verilmemesi
!'htimuljnde Kuzu Otel’in CILY kapsaminda dncelikle il mildiirliigi uygunluk vazs: akabinde
13¢ gegici fnalivet belgesi bagvurusunda bulunmasi gerekecektir, Kuzu Otel'e muafivet belgesi
ve yine il midarlogn uyguniuk yazis akabinde gegici faalivet belgesi verilmemesi halinde ise
CILY nin “Gepici faaliver belgesi olmayan igletmeler” bashkh m.15/1 hitkmi uyarnea 2872
sayill Cevre Kanunu'nun ilgili hikiimlerine gdre idari vaptinmlar uygulenahilecektir, CILY
m. 131 uyarinca gegici faaliyet belgesi duzenlenene kadar ise faaliyete bulunamayacaktir, Bu
ve bunun gibi bagvurulann olumsuz sonuglanmasi, Sirket faalivetleri igin ileride gerekli
clabilecek izin ve rubsatlann gec alimmas: veya hi¢ alinmamasi ihtimali s6z konusu olup bu
gibi hallerde planianan projelerin gecikmesi, tamamlanamamas:, projelerden elde edilmesi
planlanan gelirlerin istenilen oranda ve zamanda elde edilememesi stz konusu olabilir. Sirket'in
planladifn projelerin dayandi imar plamina karsi iptal davas: agilmas: halinde imar plam iptal
edilebilir. Aym sekilde gayrimenkulierin alim satimy, insaas:, gelistirilmesi ve kullamlmas: da
gegith 1zin ve ruhsatlara tabidir. Bahsi gegen izin ve ruhsatlann alinmas iin gerekli masraflar
bazi hallerde tahmin edilenden daha vilksek olabilir. Bahsi gegen durumlardan herhangi birinin
gergeklegmesi, Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasvonel sonuclanm olumsuz
etkileyehilir,

Kigisel Verilerin Korunmasi Kanunu Kapsamnda yiritilmesi gereken sirecin dogru
yinerilememesi, bilgi sczintilarina, idari para cezalarinag sebep olabilir ve bu durum Sirket'in
Jaaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarm olumsuz edkilevebilir.

Tirkiye'nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayii Kisisel Verilerin Korunmas: Kanunu,
95/46/AT sayili Avrupa Birligi Ver Koruma Direktifi rnek alinarak hamdanmigtir, 7 Ekim
2016 tarhi itibanyla kigisel verilerin vasadisi yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi
durumunda 5237 sayih Tirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalan ve cezai vaptmmlar
getirilmigtir, KVEKK, kigisel veri isleyen tiim girketler igin gegerlidir ve gergek kisi misterilere,
tedarikgilere ve ¢ahigantara iliskin kigisel verileri kapsamaktadur,

KVKK'da, aralarinda hapis cexalannin, idari para cezalariun ve tazminatlann da bulundugu
gesitli yaptinimlar bulunmakeadir. KVKK i ihlal eden veri sorumlulan, bir yildan dért vila
kadar hapis cezasini da kapsayan gesitli cezalara garptinlabilir. 2023 il igin veri sorumbasunun
(i) verilerin konusu olan kigsive gerekli bildirimlerde bulunmamas: halinde 29.852 ila 597,191
TL; (ii) veri glivenlifiiyle ilgili yiikimltliklere uymadig wakdirde,89.571 ile 5.971.989TL; (iii}
Kigiscl Venleri Koruma Kurulw'nun verdifi kararlara uymadifn takdirde 149285

5.971.989 TL: (iv) VERBIS kayit yikimliliging yerine getirmedigi takdirde. 119,
3.971.989 TL arasinda para cezasina carplinlabilir. Stz konusu tutarlar her y
degerleme oramna gire artimlmaktadir, Ilgili kisiler, veri sorumlularindan ve veri | e
zararlanimn tzzminin talep etme hakkina sahiptirler. | il

Kigisel Verilen Koruma Kurulu'nun 11.03,2021 tarih ve 2021/238 savih Karan
yillik ¢alisan sayisi 50°den ¢ok veya yillik mali bilango toplams 25 milyoen T1L den
gercek ve tiizel kisi ven sorumlulan ile yurtdisinda yverlesik gergek ve tilzel kisi veri sor
VERBIS e kayith olmakla yikiimlitddr. Her ne kadar Sirket ve Kuzu Otel tarafindan gerekli
bagvurular yapilacak olsa da meveut durumds Sirket ve Kuzu Otel VERBIS'e kayith
almadiklarindan VERBIS kayit vitkiimliiliigiinii verine getirmeven sirketler agisindan 2023 yil
i¢in belirlenmig olan 119.428,98 ile 5.971.989 TL arasinda para cezasina carptinlabilir. Bu ve
bunun @bi yitkimliiliklere uyulmemas: Sirket'i Kisisel Verileri Korama Kurulu ve ver
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sorumlulularna kargi tazminat ddeme yOkimlogo ile karsi karst birakabilir ve bu durum
Sirket'in finansal duramunu olumsuz etkileyebilir.

Depremler, tsunamiler, diger dogal afetler, savay ve salgin hastaliklar gibi michir sebepler,
Sirkerin porifyinde yer alan gayrimenkullere ve genel olariak Tirk ekonomisine rarar

vererek Sirket'in faalivetlerini, finansal durumuny ve operasyonel sonuclarin olumsuz
etkileyebilir.

Turkiye, ytksek riskli bir deprem béilgesidir. Ozellikle, Sirket'in gayrimenkullerinin bulundugu
Istanbul ili, birinci derece deprem riski biilgesinde, yani depremlerden en ¢ok zarar girebilecek
bilgede bulunmaktadir. Ek olarak Tirkive nifusunun biyiik bir ksmu ve ekonomik
kaynaklarinin gogu, birinci derece deprem riski bolgelerinde ver almaktadir. Bu nedenle gsiddetli
bir deprem, §irket'in portftiytinde yer alan ve/veya gelecekte ver alacak gayrimenkulleri tahrip
ederck sanglanm engelleyvebilir, Sirket'i zarara ufratabilir ve Sirket'in finansal durumunu
olumsuz etkileyebilir. Benzer gekilde kasirga, firtina, yangin ve bunlara benzere diger dogal
afetler de Sirket'in portfivlinde ver alan ve/veya ver alacak gavrimenkulleri tahrip ederek
Sirket'in finansal durumunun olumsuz etkilenmesine sebep oclabilic. Avm zamanda dogal
afetler dogrudan Sirket'in gayrimenkullerine zarar vermese de Tirkive ekenomisinin bahsi
gegen afetler sebebiyle wmarar ghrmesi, yine Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve
faalivet sonuglaring olumsuz etkileyebilir. Ayrica savay ve salgin hastalik gibi bimakim sebepler
de Tirkiye ekonomisinde daralmaya ve akabinde Sirket’in faaliyetlerinde, finansal durumunda
ve fualiyet sonuglarda olumsuz ctki yaratabilir,

Gelecekie Sirket gayrimenkullerinin veya merkezinin civannda, Sirket gayrimenkullerindeki
veya merkez ¢alizanlanm etkileyebilecek herhangi bir depremin veva diger dogal afetlerin
gergeklesmes: halinde, Sirketin faalivetlerinde kesinti, durma veva aksamalar meydana
gelebilir. Meydana gelebilecek bir deprem veva difer bir dogal afet. Sirketin portRyiinde yer
alan gaynmenkullerini veya merkezini etkilemese dahi miigterilerinin egilimlerini etkileyebilir,
dolayisiyla Sirketin faaliyetlerinin etkilenmesine, Sirketin gelirlerinde Snemli bir azalmaya
neden olabilic. Mevdana pelebilecek depremlerin veya dogal afetlerin iilke ckonomisine
vansiyan etkileri de Sirket'in faaliyvetlerini ve faalivet sonueglariu olumsuz yonde etkileyebilir.

f Subat 2023"te gerceklesen Kahramanmarag merkezli depremler nedeniyle meveut durumda
Sirketin faaliyetlerinde aksama yasanmarmus olmasina ragmen depremler nedeniyle yaganan
kayiplann hentiz filke ekonomisineg vansimamus etkilenn olmas miimkiin olup gelecek
ditnemlerde dlke ekonomisinde beklenmedik oclumsuz etkilerin olusmasi halinde Sirket'in
faalivetleri de olumsuz olarak etkilenebilir.

Sirket'in  gavrimenkullerinde hasar sigorta policelerinde karsilanabileeek diizeyleri asan
yerniden yapum veya iyilestirme maliyetlerinin ortaya ¢ikmasina neden olabilir. Bahsi gegen
kaviplar, sigorta poligeleni ile karsifanamayabilir. Gayrimenkullerin yeniden ingasi miies

olmayabilir, zaman alabilir ve yilksek maliyetli olabilir. Hasar piren kisimlanna ajfegitli,
ekipmanlann tamiri ya da degisiminde zorluk yasanabilir, vliksek maliyeth olabih 1-};':}3 ﬁ"ffh

temin edilemeyebilir. I': Pord rein o % !
. b . s i rl_!'.'-\_\_rﬁ'_hl i
Tiim bu duramlar Sirket'in faalivetlenni, fnansal durumunu ve operasyonel s ﬂf;iyln_l-;__)";' x4
olumsuz etkilevebilir, T v F
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G

Marmara Sea Otel’in JW Marrioir markasiyla igletifmesine iliskin Sirket ve Kuzu
Islermecilifi asafida yer verilen kargt tarafTar ile otel yonetim sézlegmeleri imzalanynr. Bu
siizlegmelerin feshedilmesi Sirket'in ve Kuzu Otel Isletmeciligi'nin Marmara Sea Otel'i JW
Marriott markasipla Isletememesi sonucunu dofurabiliv ve bu durnwm Sirket'in faclivetlerini,
Sfinansal durumunu ve operasyonel sonnglaring ofumsas etkifepebilir,

Marmara Sea Oiel’in “JW Marrior” markas) altinda kiralanmasi, islm'lmt.si,.knmm] ed
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igin; (i) Hirket ile Kuzu Otel Isletmeciligi arasinda 02.06.2023 tarihinde Kira Stzlesmesi, (ii)
Fuzu Otel ile “JW Marriot” markasi sahibi sirketler grubunun Tiirkiye ayagi olan Luxury
Hotels arasinda 17.11.2022 tarihinde tadil edilmis halivie Yonetim Sozlesmesi, (1ii) Sirket,
Kuzu Otel ve Luxury Hotels arasinda 06.09.2027 tarihinde Rahatsiz Etmeme Sozlesmesi, (iv)
Kuzu Otel ve JW Marriot” markas: sshibi sirketler grubunun bir parcass olan Global
Hospitality arasmda 22.04,2022 1arihinde venilenmis haliyle akdedilmis, Marmara Sea Otel ile
baglanuh olarak yurtdiginda gergeklestirilecek hizmetlere iliskin  Uluslararas) Hizmet
S&zlesmesi, (v) Kuzu Otel ve Global Hospitality ile 22.04.2022 tarihinde venilenmis haliyle
Gdenecek telif bedellerine dair Lisans Stzlesmesi, (vi) Marmara Sea Otel'in otel kism disinda
kalan bdlimlerinden rezidanslara iliskin olarak 17.11.2022 tarihinde “Reszidans Pazariama
Lisansi Sozlegmesi” ve “Rezidans gy Oncesi Sozlegmesi™ isimli Rezidans Sozlesmeleri. (vii)
Sirket, Kuzu Otel ve Marriott Intemnational Design & Construction Services, Inc. amasinda,
06.09.2022 tarthinde tadil edildigi halivle Teknik Hizmetler Sozlesmesi akdedilmistir. Bu
stizlegmelerin §irket ve/veya Bagh Ornakhk tarafindan ihlal edilmesi veiveva sdzlegmelerin
taraflarinin stizlegmeleri feshetmesi Marmara Sea Otel’in JW Marriott markasi altinda
i5letilememesi sonucunu dogurabilir, Bu durum Sirket'in faalivetierini, finansal durumunu ve
aperasyonel sonuglanm olumsuz etkilevebilir.

Kuzu Otel ile Global Hospitality arasinda 22.04.2022 tarihinde JW Marriott markasinin Tiirkiye
cograi  bilges: igensinde, Global Hospitality’nin  talimatlan ve kalite standartian
dogrultusunda, Lisans Sézlesmesi‘nde ele alinan telif bedelleri kapsaminda Marmara Sea Otel
tarafindan kullamlmasina iligkin olarak bir Lisans Sizlesmesi akdedilmistic. Ayriea Kuza Otel
ile Luxury Hotels arasinda 17.11.2022 warihinde akdedilen Yonetim Stzlesmesi uyannca
Luxury Hotels ve igtirakleri J'W Marriott markasinin ve Marmara Sea Otel' e iliskin biltiin fikrl
mifilkivet haklarimn miinhasir sahibidir. Kuzu Otel, bunlan Luxury Hotels’in onayi olmaksizin
Lisans Stzlesmesi'nde belirlenen durumlar haricinde kullanamayacaktir,

Ayrica bahsi gegen Lisans Sozlesmest uvanneca; Kuzu Otel ile Luxury Hotels arasinda
17.11.2022 tarihinde akdedilen ve Marmara Sea (el™in Luxury Hotels tarafindan yv8netilmesi
ve igletilmesini ve Marmara Sea (Otel’in gelirlerinin ne sekilde paylagilacaginin diizenlenmis
oldufu Yénctim Sozlesmesi veya Kuzu Otel ile Global Hospitality arasinda 22.04.2022
tarihinde Marmara Sea Otel ile baglantli olarak yurtdisinda gergeklegtirilecek hizmetlers
iliskin akdedilen Uluslararasi Hizmet Stzlesmesi'nin sona ermesi. ilgili Lisans Stzlesmesi’nin
de sona ermest sonucuny dofuracaktr. Dolayisiyla JW Mammiott markasinm kullanmuma iliskin
olarak Luxury Hotels'den gerekli omaylann alinmamas: ve/veya ilgili markamn Lisans
Stizlesmesi nde belirlenen durumlara aykin olarak kullamilmass, yukanda bahsedilen Y &netim
Stizlegmesi'nin Luxury Hotels tarafindan, Lisans Sozlesmesi'nin ve Uluslararasi Hizmet
Sozlegmesi'nin ise Global Hospitality tarafindan feshedilmesi, Marmara Sea Otel tarafindan
W Marriott markasimin kullamlamamas: sonucunu doguracafindan J'W Mamiott markasim
kullammm etkileyen yukanda detaylanna yer verilen herhangi bir sézlesmenin fesh&_ii:lﬁi‘:ﬂ |
veya yukanda bahsedilen durumlardan herhangi birinin gergeklegmesi, Sirket'in faaliyetleni;=w; 5

finansal durumu ve operasyonel sonuglanm dnemli dlgtde olumsuz etkileyebilic. ,r L e '«f %
5.2, ihraggmin iginde Bulundugu Sektire |liskin Riskler Lf_r’ ;ﬁ:__.:;?; ::' b '
Gayrimenkul ynnnnmrﬂ‘ likit yanrimlar degildir ve gayrimenkul jﬂ:ﬂfﬂ!ﬂf}ﬁﬂﬁﬁ}ﬁ :_';;F
gevrilirken zarar olusabilir, w‘; 2

Gayrimenkul yatinmlan, piyasadaki difer vatinim araglanna pére likit olmayan bir dogaya
sahiptir. Acil bir nakit thtivac ortaya gikmasi durumunda, $irket sahip oldugu gayrimenkulleri
kisa bir slirede veya gergek defierinden nakde geviremeyebilir ve zarara ugrayahilir,
Gayrimenkal degerlemesi dogasi gerefi dznel ve belirsizdiv ve Sirket'in varhklarma bigilen
deger varfiklarin mevent deferini fam olarak yansimayabilir.
il : 26 TERA'
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Sirket portfiyiinde ver alan gayrimenkul ve gayrimenkul projelerinin degerleri, SPK tarafindan
listeye ahmmig olan gaynmenkul degerleme kuruluglan tarafindan lespil edilmekiedir.
Gayrimenkul deferlemesi, her bir gayrimenkuhiin farkh nitelige sahip olmasi ve thmin ve
varsayimlarda bulunma gere@i nedeniyle dogas: gerefi sibjektif bir iglemdir. Yapilan
degerlemeler varsayimlara tabi olup takdir edilen degerlerin pivasada gerpokleschiloock saliy
veya kiralama fivatlanm vansitacagmma dair herhangi bir garant  bulunmamaktadir.
Gayrimenkullerin deferleri ve kiralar, gayrimenkule olan talebe, global ekonomik etken ve
egilimlere, gayrimenkulln bulundugu bélgedeki rekabete ve arz talep dengesine gdre
degiskenlik gostermektedir: Ayrica gayrimenkul degerler, idari diizenlemeler ve meyzuatiaki
degisiklikler, politik etkenler, finansai piyasalann durumu gibi dig etkenlerden dolay olusacak
dalgalanmalara agiktir. Bu nedenle Sirket'in varhklan igin takdir edilmis olan degerler,
varliklarin deferini tam olarak yanstamayabilecefi gibi, gelecekie vapilacak defierlemeler de
mevcut defierlemelerden farkl sonugiara ulasabilir.

G YO lara taninan vergi avantajlarmmm daralfimasy veva keldirdfmasi yahut Sirket'in GYO
statiisiind devam eftirememesi, Sirket"in zarar girmesine neden olabilir,

Sirket’in tabi oldufu mevzuat cercevesinde, GY(¥ lann kazanclan kwrumlar vergisinden istisna
twtelmustur, GYO'larda dagitilan kar paylan tezerinden %0 oraninda stopaj yapumakiadir ve
gayrimenkul portfylerine iliskin abm sabm sizlesmeleri ile gavrimenkul satis vaadi
sizlesmelerit damga vergisinden istisnadir. Bu istisnalann daraltlmas: veya kaldinlmasi,
Sirket’in fsalivetlerini, finansal durumunu ve operasvonel sonuglarim olumsuz etkilevebilir,
Diger yandan Jirket'in GYO statlistind korumasi portiityy siirlamalar bagia olmak Ozere
sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tarafindan alinacak kararlara
uymasina baghdir. Sirket'in tabi oldugu dizenlemelere uyum saglamamas: GYO statiisfini
devam ettirememesing ve vergi istisnalanndan faydalanamamasina vol agarsk bu durum,
Sirket’in faalivetlerini, finansal durumune ve operasvonel sonuglann olumsuz etkileyehilir.

Sirkeid, bir GYO olarak SPK diizeniemelevine tablidiv. Bu diigeniemeleri thial etmest halinde

GYO statidsinll kaybedebiliv ve bu nedenle varaclandigi cesith vergi muafivetl ve
istisnalardan yararfanamayabilir,

Sirket'in GY O dindsim igin SPK va vaptf basvuru, 31.03.2023 tarihli SPK karanyla olumlo
sonuglanmig olup dinfisime iliskin Esas S8zlegme'de vapilan degisiklikler, 03.05.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilmistir. GYO donfisim sonrasmda Sirket. SPE'mn GY O lara
iliskin dizenlemelerine tabi hale gelmistir, $irket’in GYO statfsiind koruyabilmek igin ilgili
diizenlemelerde ver alan kogullara uyum saglamas gerekmektedir, Bu kogullar arasinda, ===,

F

Sirket'in gayrimenkul yatinmlanina iliskin gereklilikler,

Portfoy simirlamalan,

Gayrimenkule iliskin olmayan yatirimlar,

Finangal borglar ile ilgili sinirlamalar,

Kurumsal yinetim ile ilgili olan gereklilikier ve

SPK'va vamlacak raporlamalara iliskin vilkimlildkler bulunmaktadir,
Sirket’in bahsi gegen kogullan saglayamamas) veyva bu kosullan kaybetmesi durumunda; idari

para cezasi almasi, faalivetlerinin gecici veya stirekli olarak durdurulmas ve GYO statiisting
kaybetmesi sz konusu olabilir,

Sirket'in faaliyetleri ve vapacafn vatrmmlann vergisel neticeleri, SPK wve ilgili idareler
tarafindan olusturulan yasal diizenlemelere tabidie. Sirket’in GY O statiistini korumasa portfiy
simirlamalary basta olmak (lzere sermaye pivasasi meveuatinda ver alan dilzenlemeler ve SPK
tarafindan alinacak kararlara uymasina, GYO lann uymas: gereken I-us:ltlam fara uymasi ve

yasaklanmug faalivetlerde bulunmamasina ha;_:-,hd__-L.L‘_ ’
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Mirket, SPK diizenlemelerine uygun olarak faalivet piistermemesi durumunda, SPK’mn
mevzuata uy gunlugu saglamak icin idari takibatta bulunmak, para cezasi vermek, faalivetlerini
gegici veya stirekli durdurmak gibi genis vapurm vetkileri bulunmaktadir. Sirket'in GYO
statisiindl  devam ettirememesi halinde GY('lara uygulanacak vergi muafivetlerinden
yvararlanamamasi, vergilendirilebilic geliri {izerinden kurumlar vergisi ddemesi, GYO
staliisiindn iptali sebebine bagli olarak aynca cezal vergi 6demesi de stz konusu olabilir, GYO
statiistiniin kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlan dahil olmak fizere gelecekte ilgili
mevzuatta yaplacak herhangi bir defigiklik de Sirket'in finansal durumunu Snemli dlciide
etkilevebilir.

Kiiresel ekonomide veya i pivasada olusabilecek ekonomik vepa politik riskier gayrimenkul

sektiiriinde talebi ayag yinde etkileyebilir veya gayrimenkul fivatiormm dilsmesine sebep
alarak Kirket gelirlerinin olumyuz ethilenmesine sebep olabilir,

Suket'in gelir ve maliyetlerinin kilresel ve yerel makrockonomik kosullara bagh olmasi
nedeniyle bahsi gegen kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak arz ve talep
dengesi bozulabilir; bu sebeple operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeven arislar
yaganabilir. Ayrica kiiresel ve/veya yerel ekonomik duruma bagh olarak veva olmayarak emlak
sektliriinde olusabilecek herhangi bir kriz, talebin ve buna paralel clarak fivatlann diismesine
sehep olabilir. Béyle bir durumda Sirket’in projelerinin satig1 veya kiralanmas ile bu sans ve
kiralamalardan elde edecedi gelirler azalabilir,

Her ne kadar gayrimenkullern degerleri ve elde edilecek kira gelirleri, stzlesmeler ile baglayic
hiikiimler altina alinmg olsa dahi kilresel ve/veya yerel ekonomik etkenlerin kira gelirleri
tzerinde negatf olacak sekilde bask: varatmasi, Sirket'in kirlihm oluomsuz etkileyebilir,

Kiiresel ekonomide wve i¢ pivasada olugabilecek ckonomik ve politik riskler, Sirket'in
portfiviinde yer alan gavnmenkullenn satislanim dogrudan etkilevebilir ve bu durum Sirket'in
[aalivetlerini, finansal durumunu ve operasvonel sonuglanm olumsuz etkilevehilir, Sirket
portftiviinde ver alan gayrimenkullerin satigi yapilsa dahi yirlrlilkteki mevzuata pire alicilar,
gayrimenkuller kendilerine teslim edilinceye kadar gegen siirede satis sdzlesmelerini sona
erdirebilir ve Sirket’in nakit akisi bu durumdan dolayi olumsuz vonde etkilenebilic.

Gayrimenkul yaiervm ortaklikiorimm portfivierinde yer alon gayrimenkul ve projelerin her

buldunan degerfer ilgili payrimenkulferin fiilen devei halinde degisiklik gisterebifir. . ,..r I/
'I:-a}nm:nlcu] degerlemesi vapilirken her h-:lt' ga}'rlmenku]m farkls nltﬂllgﬂ sah:l J.}

deger]emebeﬁn fiili pivasa rayiglerini ].-'a da satis veva Kiralama fivatlanm vansitacag
herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullenn deferlert ve kiralar, payrimenkule
olan talebe, global ekonomik etken ve efilimlere, belidi bir blgeye iliskin oradaki rekabet
uyannca arian ya da azalan yatinm imkanlanna gire defiskenlik gdstermekiedir. Ayrica
gayrimenkul degerleri stz konusu gayrimenkul sahibinin koniroltl diginda ortaya ¢ikan idari
diizenlemeler ve mevzuattaki depisiklikler, politik etkenler, finansal piyasalann durumu gibi
dis etkenlerden dolayi olusacak dalgalanmalara agiktic. Sirket’in bu tiir etkenlere apk
malvarligina bigilen deger, bunlarin meveut veya ilerideki degerini tam olarak yansitmayabilir,
meveut durumda bigilen defer piyasa etkenlerine gire azalabilir yva da artabilir.

Sirket portfiyiindeki varhklar, GYO Tebligi ve Kurul'un difer ilgili dizenlemeleri wyarinea
bagimsiz gayrimenkul deferleme firmalan tarafindan deferlemeye tabi tululmaklad ancak

portftivdeki gayvrimenkuller ve gayrimenkule dayah haklann deperleme relpﬂrlarmda\rpk /
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degerleri stireklilik arz etmeyebilir. Y0 Teblifii m.37 uyaninca; Sirket’in portfiviinde yer alan
gayrimenkullerin alim satim, kiralama ve benzeri islemlerinin tespit edilen ekspertiz degerleri
dikkatc ahnarak gerceklestirilmesini dngarmekiedir, Sirket tarafindan meveut piyasa veya
ddeme kogullan dikkate ahnarak vapilacak alim iglemlerinde ekspertiz degerlerinden daha
yiksek, satm ve kiralama islemlerinde ise ckspertiz deferinin %695"inden daha dilsik
degerlerin csas alinmasi durumunda, bu durumun Kurol'un 6zel durumlann kamuya
agiklanmasina iligkin ditzenlemeleri gerevesinde kamuys agiklanmas) ve vapilacak ilk genel
kurul toplantisinin glindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.

Gayrimenkul sektiriinde rekabet yodundur, rekabet ve arun Sazlahift payrimenkul
degerlerinin, kira ve igletme bedellerinin diigmesine sebep olabilir, meveut konut kredisi fois
oraniarinin arimast hafinde de gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebili ve bu durum
Sirket'in faalivetlerini, finansal durumuny ve operasyonel sonwclarin olumsuz etkileyebifir,

Tibrkiye'de gayrimenkul sekitirii rekabetin yogun oldugu ve vabanct ve verli birgok oyuncunun
faaliyet gisterdigi bir sekidrdir. Sirket'in rakiplerinden bazilan Sirket'in sahip oldugundan
daha iyi teknik altyapiya, finansal kaynaklara veva teknik ve pazarlama kaynaklanna sahip
olabilirler veya hedeflenen milsteri grubuna daha uygun olabilecek proje tasanmlarla, daha
avantzjl lokasyonlarda Sirket’in meveut projelerine benzer projeler gelistirebilirler veva bu
projelerin yakiminda benzer mitgteri kitlesine hitap eden projeler gelistirebilirler. Bu gekilde
sektirde meveut yogun rekabet ve gayrimenkul projesi geligtirilmesi arz fazlahifing yol agabilir.
Dolayisiyla Jirket'in satis luzi ve saty fivatlan, beklenenin altnda kalabilir ve bu durum
Sirket"in faalivetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarni olumsuz etkileyehilir,

Bununla birlikte, Tirkiye'de konut sektdrilndeki talep, faiz oranlan ile ters orantihdir.
Tirkiye'deki konut alicilan genellikle satin alma fiyatnm bir kismun konut kredilerivle finanse
emmektedir, Gegmugte faiz oranlanndak: artiglar, Tirkive'deki konut talebinde distise sebebivet
vermistir, Konut kredisi faiz oranlan diistiifiinde konut talebi artmakita, faizler yiikseldiginde
15¢ konut talebi olumsuz etkilenmektedir, Meveut konut kredisi faiz oranlanmn artmas halinde,
ahiealarin konut kredisi malivetleri artabilir ve bu nedenden Gtfiril finansman kaynagi olan konut
kredileri cazip olmaktan gikabilir, gayrimenkul talebinde azalma meydana gelebilir ,uE’Eu
durum Sirket'in faalivetlenni, finansal durumunu ve operssvonel sonuglari ﬂ-'luﬂls.l.l...'su
etkileyebilir, i3 Wl ;_;““

Sirket'in planfadif projelere iliskin dngdridlemeyen gelismeler yaganabilir. E':. “' -rlk A

Tirkive de gayrimenkullerin ingasi, alim ve sanmu, gelistirilmesi ve Kullamimas: gesitd i
ruhsatlara tabidir. Sirket'in ileride projeler per¢eklestirmeve karar vermesi
gergeklestirmeyi planladi@ projelere iliskin olarak alinacek imar izni, vap1 ruhsat,
kullanma ruhsatt, gevre mevzual uyvannca gerekli izinler gibi gesitli nuhsal ve izinler, ilgili
projeler igin Gngtriilen slirede alimamayabilir. Aynca bu projelere iliskin olarak Sirket'in
hizmet kalitesine uygun malzeme ve ig¢iligin bulunabilmes:, mimad projelenin hazirlanmas: ve
yilklenici ve tageronlanin operasyonel etkinligii, is kazalan gibi konularda projeler igin
dngdrilen slreleri etkilevebiliv. Stz konusue ingaatlar igin dnem arz eden bahsi gegen
fakuiirlerde vaganabilecek aksamalar, peojelerin bitis tarihini ve Sirket'in projelerivle ilgili
olarak dngdrdiigii satig ve karlilhik beklentilerini olumsuz ydnde etkilevebilir.

5.3, ihrag edilecek paylara iliskin riskler

Ihrag edilen paylar ilk ker halka aqik bir pivasada iglem gireceginden fivat ve hacim
dalgalanmas: yasayabilir.

Halka arz isleminden Snce, Sirket’in pavlan Tirkive'de veya yurtdisinda halka agik herhangi
bir piyvasada iglem pOrmemistic. Halka armin gergeklesmesinden sonra Halka Arz Edilecek
Paylar’a iligkin bir piyasanin olusacagina ve geligecegine veya bu tiirden bir pi}rrsa pelissehile
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meveudiyeting devam ettirecegine iliskin highir giivence buhmmamaktadir, Buna ek olarak.
Halka Arz Edilecek Paylara iliskin olugan piyasamn likiditesi de Halka Arz Edilecek Paylar’y
clinde bulunduranlanin sayisina, vaurimelann Halka Arz Edilecek Payvlara iligkin bir pazar
oluglurmalanndaki menfaatlerine ve diger fakidrlere bafill olacaktr, Halka Are Edilecek
Paylar'a iligkin aktif bir iglem piyasas: olusmayabilir veya bu piyasa stirdiirilebilic olmayabilic
ve bu durum da yatinmerlann halka arz kapsaminda satin aldiklar paylara iliskin alim ve satim
iglemleri yapma imkanlanm olumsuz ytnde etkileyebilir. Halka Arz Edileeck Paylar'a tliskin
pazarin simrlt olmasi, Halks Arz Edilecek Paylar' elinde bulunduranlarnn bu paylan arzu
etlikleri miktarda, fivatta ve zamanda satma kabiliyetlerini olumsuz etkileyebilir ve Halka Arz
Edilecek Paylar'in islem gérdiigii fiyaun degiskenligini etkileyebilir. Fivat, halka arz fiyatin
alnna dilgebilir,

Halka arz fivati, Halka Arz Edilecek Paylar'in, halka arz edilecefi pazarda islem gordtigi fiyan
ya da gelecekieki performansini vansitmayabilir. Aynca Sirket'in faalivet sonuclan va da
finansal performansi, ighu izahnamede deginilen risk faktérleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatnmelann beklentilerini kargilamayabilir. Halka Arz Edilecek Paylarin
degeri, Hirket'in ve rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere,
kiiresel makrockonomik kosullara ve diger etkenler ile izahname setinde definilen risk
fakidrleri kapsaminda ele ahman kogullar ya da diger kogullara tepki olarak Snemli
dalpalanmalara maruz kalabilir, Sirket'in faaliyet sonuclannda meydana gelebilecek
dalgalanmalar veya analistlerin ya da yaturimeilann beklentilerinin karsilanmamas Halks Arz
Edilecek Paylar'in islem girdigi fivatin dilsmesine vol agabilir ve vatinmeilann halka arz
kapsamimda aldiklan paylan halka arz fiyatindan veys bu fiyann tzerinden satma imkanlan
highir zaman olmayabilir.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda Halka Arz Edilecck Paylar's satun alan yaunmenlar, Halka
Arz Edilecek Paylar’a yonelik yatinmlanmin tamamir veya bir kismin kaybedebilir.

Sirket'in halka agiklik orant sovrldie ve paylarm likiditesi ve pay fivatr fizerinde bunun
olumsuz ethisi olabilir,

Halka arz islemi ternamlandikian sonra, toplam 30.000.000 TL nominal degerli B Tran,
hamiline yazilh paylar BIST'te islem gorecektir. %25 oramindaki halka agiklik, E;f,l-"an:} L
likiditesin olumsuz etkileyebilir, paylarin alim-satim hacminin diistik olmasina mde%:gu]‘_ﬂﬁbﬂifl'l!.r::.'r o

ve sonug olarak pay fivats fizerinde olumsuz etki yaratabilir. ﬁ A T

Halka Arz Edilecck Paylar igin kote edilen fivat TL cinsinden olacaktir. Aynca, Halka Arz
Edilecek Paylar paylar bakimindan Sirket'in dagnacafi kar paylar, TL cinsinden ddenecektir,
Sirket mali tablolan da TL cinsinden dizenlenmektedir. Sirket gelirlerinin ¢ofu Avro para
birimine endeksli olmakla birlikte diger para birimlerine karsi TL'nin degerindeki
dalgalanmalar, Halka Arz Edilecek Paylar'in degerini etkileyehilir.

Sirket'in ana pay sahibi tarafindan ileride yapilabilecek pay satiglari, pay flyah dizerinde
alumyuz etki yaratabilir,

Sirket'in 04.05.2023 tarih ve 7 sayili yonetim kurulu karan ile Sirket'in paylarimn halka arzin
ve paylann Borsa'da iglem gBrmeye bagladif tarihi takiben 12 (oniki) ay slireyle herhangi bir
bedelli veya bedelsiz sermaye artirimi yvapilmamasina ve dolasimdaki pay miktanimn
artirlmamasina, bu siire boyunca yeni bir sang veva halka arz yvapilmamasina iliskin taahhiifge
bulunulmustur. ] o
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Yukanda yer verilen tashhiide konu slire sona erinee Sirtket, bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmina gidebilir. S8z konusu islemler, pay fivat izerinde olumsuz etki varatabilir, paylann
Borsa fivati diisebilir.

Aym sekilde Sirket'in ana pay sahibi Kuzu Toplu Konut ise 04.05.2023 tarihli ve 2023/10 sayily
yimetim kurulu karar ile verdigi taahhit ile Kuzugrup GYO paylannn Borsa Istanbul"da islem
gtrmeye bagladigi tarihien itibaren 1 (bir) vil bovunca. sahip oldugu halks arza konu olmayan
Kuzugrup GYO paylannn, dolasimdaki pay miktanmin artmasina yol apacak sekilde satisa
veya halka arza konu edilmeyecegi (Borsa |stanbul’dan alim yoluyla edinilen ortaklik paylan
harig olmak Gizere), bu dogrultuda bir karar almmayaca@ ve/veva Borsa [stanbul®a veva SPK” ya
veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin diizenleyici kurum, borsa ve
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayaca@s ve bu siire boyunea ileride yeni bir satig veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmavacag) ve aynca Sirket paylarmin Borsa
Istanbul’da islem gbrmeye basladigi taribiten itibaren 180 (yilzseksen) giin bovunca Kuru Toplu
Konut"un sahip oldugu halka arza konu olmayan paylarin Borsa [stanbul 'da veya Borsa fstanbul
diginda satilmayacagi, bagka vaurimer hesaplanna virmanlanmayacai veva Borsa [stanbul’da
tzel emir 1l evelveya toptan satig islemlerine konu edilmeyecefi. siipheye mahal vermemek
adina Kuzugrup GYO paylarimn Borsa [stanbul’da islem gormeye baslamasimn ardindan Kuzu
Toplu Konut™un, fiyat istikran iglemlerinden edinebilecegi paylann, vukandaki simirlamalardan
harig tutulacagim kabul, beyan ve taahhiit etmistir,

Yine Kuzu Toplu Konut tarafindan verilen ve yukanda yer alan taahhiide konu siire sona erince
meveut ortagin pay sanslan veya bu gibi bir satisin gergeklesebilecegine yonelik bir beklent
olugabilir ve siz konusu iglemler, Sirket'in pay fivatm olumsuz etkileyebilir. Yine ana pay
sahibinin gerceklestirebilecegi pay satiglan, Sirket'in kontrollinde bir degisime sebebivet
verebilir, bu da pay degierini olumsuz etkileyebilir, Sirket'in aciz haline dismesi dorumunda
vatimmelfarn ortaklanmn elindeki paylar tamamen defer kaybedebilir, Satilan paviann veni
sahibi, Sirket’in idaresi konusunda meveut ortak ile avm bagany: gisteremeyebilir, Bu durumda
mirket'in faalivetleri ve finansal performans olumsue yinde etkilenehilir,

Aynca gelecekte vapilacak sermaye arinmlannda, yaunmeilann veni pay alma hak
tamamen veya kismen kisitlanmas: ya da bu haklann kullanmamalan durumunda;
sermayesi artarken yatimmeilann sahip olduklan pay adedi artmayacagindan, yat
payinin toplam sermayeye oram azalabilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar igin akeilf, likit ve diizenli islem yaprlan bir pivasa gelis

£ *
Halka arz isleminden énce, Sirket’in paylan Tilirkive'de veya yurtdiginda halka agik %Englu g
bir pivasada iglem pOrmemistic. Halka armin gergeklesmesinden sonra Halka Arz Edi .
Paylar’a iliskin bir piyasamin olusacafina ve gelisecefiine veya bu tilrden bir pivasa gelisse bile
mevendiyetini devam ettirecefine iliskin highir glivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,

Halka Arz Edilecek Payvlar'a iligkin olugan pivasamin likiditesi de Halka Arz Edilecek Paylar’s

elinde bulunduranlann savisina, yatrimeilann Halka Arz Edilecek Paylara iliskin bir pazar
olugturmalanndaki menfaatlerine .ve difer faktérlere bagh olacakur, Halka Arz Edilecek
Paylar’a iliskin aktif bir iglem piyasas: olusmayabilir veya bu piyasa siirdiiriilebilir olmayabilic

ve bu durum da yatinmeilanin halka arz kapsamimda satin aldiklan paylara iliskin alim ve satim
islemleri yapma imkanlanm olumsuz y&nde etkilevebilir. Halka Arz Edilecek Paylar'a iliskin
pazarm smirh olmas), Halka Arz Edilecek Paylar’y elinde bulunduranlarin bu payvlan arzu
ettikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabilivetlerini olumsuz etkileyebilir ve Halka Arz
Edilecek Paylar'in iglem grdligli Ayatin degiskenliging etkileyebilir,




Yirket, esas sizlegmesi ve sermaye piyasasi mevzuat gergevesinde, pay sahiplerine kar paye
ddememeye Karar verebilir ya da gelecekte kar payt dagetamayabilir.

Tiirkiye'de halka agik girketlerin abii olduklan mevzuata ve aynca Sirket esas stzlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kir pay1 dagitim politikalanne uygun olarak kér payi
dafirimalan gerekmekte olup séz konusu kir payr dafitum politikalan zaman zaman SPK nin
ortayva koydugu belirli diizenlemelerden etkilenebilir.

Halka agik girketler, pay sahiplerinin verecefi karara bagli olarak nakit ve/veya bedelsiz almak
tizere kir pay1 dagitabilmekte veya dafutilabilic kir payim sirket blinyesinde hirakabilmektedir.
Stz konusu daginlabilir kir payiun hesaplanmasinda kullanilan meblaglar ve formiller, SPK
tarafindan degigtirilebilir,

Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine yapilacak olan herhangi bir kir pay: Sdemesinin tutan
ve sekli agafhdakiler dahil ama bunlarla simirh olmamak Gzere pek cok etkene baglidir:

»  Yeterli seviyede kar clde edilmesi,

»  Dagtilabilir kar veva vedeklerin durumu,

»  Sirket'in serbest nakit akssinin milsait olmas:,

= Sirket'in borgluluk ditzeyi, meveut yitkiimltitkleri,

» Tirkiye'de fasliver gbsteren diger kargilagtinlabilic halka agik sicketlerin ddedifii
temettll tutarlar,

» Pay sahiplerinin kir pay1 hedefleri ve beklentileri,

= Pandemi ve diger dogal afetler sonucu divzenleyici otoriteler veya hitkiimetlerin aldig
tedbirler,

» Bankalarla imzalanmis genel kredi sézlegmeleri kapsaminds bankalara verilen negatif
taahhiitler,

» Yinetim kurulunun takdirine bagh difer etkenler,

»  Taral olenan kredi sizlesmelerinin bir bolimtinde kar dagitimuna iliskin s
veva ancak belirli sartlann saglanmasi halinde kar dagimlabilece
dilzenlemeler meveutiur,

Sirket'in karlilik ditzevinin veterli seviyede olmasina ragmen Sirket'in yénetim k
menfaati agisindan kann bagka amaglar igin kullamimasimn daha dogiru olacagina
getirebilir. Bu durumda veya Sirket tarafindan kendi pay sahiplerine kir pay1 8denmeyebilir.
Bunlann sonucunda Sirket'in gelecekte kir pay1 tdeme kabiliyeti degiskenlik ghsterehilir,

Sirker'in paylar piyasada iglem gérmeye bagladikian sonra, Sirket'in ana pay sahibi Sirket
sermayesine sakip elmaya devam edeceginden ang pay sahibinin menfaatleri, pivasada
yvatirm yagan pay sehiplerinin menfaatleri ile drtiymeyebilir,

Halka arz tncesinde Kuzo Toplu Konut, Sirket'in tek pay sahibidir ve bu sebeple Sirket"in
yiinetim konfroliine sahiptir. Halka arzin tamamlanmasin takiben Sirket"in ana pay sahibi olan
Kuzu Tople Konut'un, omakbk sermayesinin ¢ofunluguna sahip olmaya devam cdecefi
dngirilmektedir,

Gelecekie Kuzu Toplu Konut ile Sirket ve yatinmeilann menfaatler her zaman drtiismeyebilir.

Sirket'in ana pay sahibi Kuzu Toplu Konut ¢ogunluk hissedan olmaya devam ettigi siirece bu
durum, Sirket’in dnemii politikalarim, Halka Arz Edilecek Pavlar's satin alanlann menfaatlen
ile catisacak gekilde etkileyebilir,

Fiyat tespit raporuna illigkin varsayimlarin gerceklestiriimemesi, Sirket'in pay flyatin
olumsuz etkileyebilir, |

g 4

= i o \ TE :
L AN NI ETI
":}J-.._ l \ $

|



Sirket paylarimin halka arz fiyatwn belirlenmesine esas tegkil eden fiyat tespit raporunda
belitilen  varsayimlanmin  gergeklesmemesi  durumunda  Sirket'in  finansal performans:
beklentilerin alunda olugabilir ve bu durum, Sirket'e iligkin gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket'in pay fyatim diisebilir,

Fiyat tespit raporundaki varsayimlann perceklestirilmesi veya gerceklestirilmemesi, Sirket pay
fiyatlarimin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yaturimelann yatinm kKararlannin
stiz konusu varsayimlarin detayl gekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerckmekiedir

5.4. Diger Riskler:

Kredi Riski

Borglanma araglanmn elde bulundurulmasi, borglanma araglanmn konu oldugu anlasmanin
gereklenini karg tarafin yerine petirememe riskini tasimaktadir. Sirket'in tahsilat riski. esas
olarak ticari alacaklanndan dogmaktadir. Sirket, kredili misterilerinden dogabilecek bu riski,
ahinan garantiler vasitas: ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin kullanimi Sirket
tarafindan siirekll olarak izlenmekie ve miigterinin finansal pozisyonu, gegmis tecrilbeler ve
diger fakidrler giz tniine alinarak milsterinin keedi kalitesi sivekli deperlendirilmektedir. Ticari
alacaklar, Sirket politikalan ve prosediirleri dikkate alimarak degerlendirilmekte ve bu
dogrultuda siipheli alacak kargilif aynldiktan sonra bilangoda net olarak gésterilmektedir.

Likidite Riski

Likidite niski, Sirket'in net fonlama yiikiimliliklerini verine getirmeme ihtimalidir. Sirket
vinetimi, fon kaynaklanm dagitarak meveut ve muhtemel yiikamltliklerini yerine got
igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynafi bulundurmak suretivle likidig
yinetmektedir.

Fal; Orans Riski f o

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve yiiktimliiliklerin tabi oldugu faiz oranlanmn
etkisinden dofan faiz riskine agikor, Sirket, bu riskini risk yOnetimi stratejileri u
varlik ve vitkilmliiliklerin faiz degisim tarihlering eslegtirerck yonetmekiedir, Finansal
ilgili olan faiz oranlarimn bir kisnu pivasada gegerdi olan [aiz oranlanna davanmakiadir,
Bundan delay: Sirket vlusal ve uluslararas: pivasalarda faiz oranfanndaki degisikliklerden
etkilenmektedir. Sirket'in faiz oranlanndaki degisikliklerden kaynaklanan pivasa riskinden
etkilenmesi  dncelikli olarak  borg viktmliliklerivle iligkilidic, Sirket'in  finansal
yitkiimlitlikleri sabit faszl: borglanmalardir.

Nur Riski

Sirket'in diviz cinsinden olan finansal araglan ve Sitket porttiviinde yer alan JTW Marriott
Marmara Sea Otel biinyesindeki odalann ki gelirdlerimin Aveo cinsinden olmasi sebebiyle
Sirket gelirleri, kur degisimlerinden dolay: kur riskine maruz kalmaktadar,

Huakim Oriak Riski

Sirket’in tek ve hakim ortafi Kuzu Toplu Konut olup Kuzu Toplu Konut ile ilgili itiban
zedeleyici durumlarin olugmasi halinde bu durem, Sirket’in yvaurmelanna olumsuz vénde
yansivabilir, Sirket karhlifimi ve iy hacmini negatit olarak etkileyebilir, Bununla birlikte
Sirket'in korumsallagma anlaminda atng adimlara ve Sirket'in hakim ortafimn Sirket’s olan
baghligina karsilik, hakim ortagin sahip oldufu Sirket paylanm satmasi, dolayisiyla Sirket
yinetiminden wve faaliyetlerinden gekilmesi halinde Sirket'in E#E}}ﬂhﬁﬂdt aksana
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yaganabilir, iy stregleri olumsuz etkilenebilir, buna bagh olarak Sirket'in saug ve karhibg
negatif etkilenehilir.

6. INRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thrager hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Ihraggmun ticaret unvan ve isletme ads:

Sirkel, “Kuzugrup Gayrimenku! Geligtirme Anonin wirkefi" unvamyla T.C. Siirt Ticaret Sicili
Midurligt nezdinde 15.06.2021 tarihinde teseil edilerek kurulmugtur. 03.05.2023 tarihinde
“Kuzugrup Gaywimenkul Yatwmm Oviakhg  Anonim Sirket™ unvamim alarak GYO'va
dontigmilgtiir. Sirket'in ticaret unvam Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ornaklify Anonim Sirketi
olup kullamlan isletme adi bulunmamakiadir, Sirket'in GYO'ya déniiglim islemi 03.05.2023
tarihinde tescil edildigi igin finansal tablolarda unvan Kuzu Grup Gayrimenkul Gelistirme
A 8. dir.

6.1.2. Ihragginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Merkez Adresi Esentepe Mah., Bayilkdere Cd., Kanyon Blok No:
185, ¢ Kap No: 206, Sish/ISTANBUL |
Ticaret Sieil Mudtrliigi fstanbul Ticaret Sicili Madurligu
_ Ticaret Sicil Numarasi 161871

6.1.3. ihragoinin kuralus tarihi ve siiresiz degilse, bngiriilen siiresi:

Sirket, “Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi” unvamyla T.C. Siint Ticaret Sicili
Miidirlagi nezdinde 15.06.2021 tarihinde tescil edilerek kurulmustue. Sirket, 23.02.2022
tarthinde merkez nakli gerceklestirerek T.C. Istanbul Ticaret Sicili Mikdilrldg i ne tasinmistr,
Kurul'un 21.03.2023 tarihli karanm takiben 03.05.2023 tarihinde “Kuzugrup Gavrimenkd
Yaturun Ortakligi Anonim Sirketi™ unvanim alarak tescil edilmis olup GYO'va déniismiistilr,
Sirket esas stzlesmesinin “Sirket e Sirest™ baglkh 5. maddesi uyarinca Sirket'in hukuki
varhf herhangi bir sire ile kisitlanmamustir,

6.1.4. Thragenin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ibraggmin kuruldugu ik

merkezinin ve fiili yvinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telef
numaralar:

Hukuki Statiisi __| Anonim Sirket i o Gy
 Tabi Oldufu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlar S T T

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti ;Ta-._'; Z

Miclic Adsal | Esentepe Mah., Biyilkdere Cd., Kanvon Blok — s#==

| Mo: 185, Iy Kapi No: 206, SisliISTANBUL

| Telefon 0212 663 26 66 o

Fax 02125732809 -

Internet Adresi | woww krpvo.com o

i Yatrim Ortakhklanna lliskin Mevzuai

Jirket, SPK"mn 21.03.2023 tarihli Kurul karan sonrasi GYO'va dénismis oldufundan, SPKn
ve SPK'min GYO'lara iligkin esaslannin diizenlendifii GYO Tebligi basta olmak {lzere sermaye

piyasas: mevEuating tabi olamk faalivet gOstermektedir.

GYO Tebligi, GYO'lann kuruluglaring, kuruculanna, paylann ihracina, satisina ve devrine,
faaliyet esaslanina, yinetim ilkelerine, portfy simrdamalaring, portfiylerinde bulunan
varlklann ve haklann degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtivafh pay il
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oraklarnda ve yineticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve yatinmetlarn
bilgilendirilmesi yilkiimliliklerine, kar dagitimina, GYO statistinden glkanimasina, tabi
olacaklan diger yikitmliliklere ve anonim ortaklikiann GYO'va dintgiimiine iliskin esaslan
ditzenlemektedir. GYO Tehliji uyannes GYO'larin yatmm faalivetlerine iliskin sinirlamalar
getirilmig ve aym zamanda yapamayacaklars isler dngbriilmiistir.

GYO'lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayali haklar, altyam yaurnm
ve hizmetleri, sermaye piyasas: araclan, Takashank para piyasasi ve ters repo islemleri, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, vabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz
mevduat veya dzel carl kablma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve

haklardan olusan portfayil isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek Qzere kurulmus bir SErmaye
pivasas) kurumudur,

GYO'larn Yaurum Faalivetlerine iliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO'lann kurulug usul ve esaslarinm vam sira, GYO Tebligi'nin 22. maddesi ve
devaminda, orakliklarin siirdirebilecekleri vatirm faaliyetlerini dilzenlemektedir,

GY0 Tebligi'nin 22, maddesi GYO'larin yapabilecekleri yatunm faalivetlerini dizenlerken 73,
maddesi de bu konudaki vassklamalan éngdrmekiedir, GYD Teblifi'nin 22, maddesi

vapilabilecek yatinm faalivetler ile birlikte bunlara iligkin birtakim sinirlandirmalar da
banndirmakzadir,

GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1, fikrasinmn (a) bendi uyannea; GY O lar alim satim kiin veya
kira gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis. ahgveriy merkezi, otel, lojistik
merkezl, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gaynmenkulli satin alabilir, kiralayabilir,
kirays verebilir ve satin almay: veya satmays tashhiit edebilir, Mimhasiran altyap: yatunm ve
hizmetlerinden olugan portfiyii isletecek ortakliklar sadece altyam vatmm ve hirmet konusu
gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirehilir.

GY('lann portftiylerine alinacak bina ve benzer vapilar igin yap kullanma izninin alinmas:
ve kat millkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmustur. Imar Kanunu'nun gecici 16, maddesi
kapsamunda yap kayit belgesi alinmus olmasi, bu fikrada ver alan vapi kullanma tzninin alinmis
olmas sartinin yering getirilmesi igin yeterli kabul edilir.
Milkiyeti 1ek basina va da bagks kisilerle birlikte ortakhga ait olan otel, alisveris merkez]

merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibl vapilann, tamammig
bélamierinin yalnizea kira geliri elde amaciyla kullanimas) halinde, anilan yapiya iligkif,
yap! kullanma izninin alinmas ve tapu senedinde belirtilen nitelifinin taginmazis

F
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durumuna uygun olmas: istisna olarak kabul edilir. ’1?,,‘ e et &~ 4
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GYO Tebligi'nin 22. maddesinin 1. fikrasinn (r) bendi uyannca GYO larn millkiyetinge ol st | "

gayrimenkuller (izerinde metruk halde veya ekonomik Smriini tamamlarmig veya her Rhir u %o

e

gelir getirmeyen veya tapu kitiifiiniin bevanlar hanesinde riskli vapi olarak belirtilmis vapilann
bulunmasi ya da tapuda meveut gérlinmekle birlikte vapilann vikilous olmas: duramunda vap
kullanma izni alinmasi ve kat miilkivetinin tesis edilmesi sart aranmaz. Bu madde kapsaminda,
ilgili gayrimenkuliin ortaklik portfiyiine arsa olarak dahil edilebilmesi igin ki sart meveutiur:
(i) ik olarak stz konusu gavrimenkuliin yukanda sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (i) varsa séz konusu yapilarin
vikilacafimin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki nitelifinde gerekli degisikligin
yapilacafuun Kurul'a beyan edilmesi gerekmektedir.

Sirket'in otel ve toptan ve perakende ticaret icin kullandhi bagumsiz billimlerinin 08.02.2022
tarihli vapi kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. |




GYO! Yatrimlara Yonelik Smurlamala

GY'lann yatnmlanna yérelik GYO Tebligi'nde meveut olan siuriamalara asagida liste
halinde ver verilmektedir:

*  GYO'lar ahm satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
ahigveriy merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirld
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, Kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya
satmay! vaat edehilir,

o GYO'lann portfSylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri vapilara iliskin olarsk yaps
kullanma tzninin alinmis ve kat milkivetinin tesis edilmiy olmasi zorunludur.

* GYO'lann portftylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya payrimenkuliin
degerini dogrudan ve dnembi dlgiide etkileyebilecck nitelikie herhangi hir takyvidat serhi
olmayan gayvrimenkuller ile payrimenkule dayals haklar dahil edilehilir

= GYO'lann kendi millkivetlerindeki arsa ve arazilerin var sira, hasilat paylasimi veya
kat kargihfy orsa sati; sbzlegmeleri akdewigi baska kisilere ait arsa irerindc,
gayrimenkul projesi gelistirchilirler veva projelere tst hakks tesis sttirmek suretiyle
yatuum yapabilirler. Yapilacak siizlesme hiikiimleri cercevesinde bir veva birden fazla
tarafla ortak bir sekilde ylritilecek projelerde, ortaklik lehine millkivet edinme amact
yoksa ise ortakhifin sozlesmeden dogan haklarinin Kurulea wygun glirlilecek nitelikte
hir teminata baglanmis ofmas: zorunludur.

* GYO'lann gergeklegtirecekleri veya yatinm vapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarinca gerekll tlm izinlerinin alinrus, projesinin hazr ve onaylanmig, ingaata
baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu
hususlanimin bagimsiz gayrimenkul deferleme kuruluslan tarafindan tespit edilmis
olmast zorunludur.

*  GYO'lann milkiyet ortaklga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar tizerinde proje
geligtirebilmesi igin, tesis edilen ipotegin bedelinin s8z konusu arsa igin en son
hazrlanan degerleme raporunda ulagilan arsa degerinin %50 sini gegmemesi ve her
halitkirda ilzerinde proje gelistirecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, oriakligin
kamuya apkladign bagimsiz denetimden pecmis son finansal tablolannda yer alan aktif
toplaminin % 10" unu asmamas gereklidir.

* GYOVlar faalivete pecirebilmesi igin belirli aspari donamma ihtivag d
gayrimenkullerin kirava verilmeden tnce tefrisini temin edebilirler. AR

o GYO'lar tiglined kigilerin millkivetindeki gayrimenkuller fizerinde kendi |qﬁg§ USh = o 3
hakki, intifa halda ve devre miilk irtifeke tesis edebilir ve bu haklan i.il,;i.'incf_' gpe v G L g
devredebilirler. i S

*  GYO'lar maliki olduklan gayrimenkuller iizerinde bagka kigiler lehine st hakky, intifa, ;. o
hakk: ve devee miilk irtifak: tesis edebilic ve bu haklann dgincd kisilere devritk.izin ;‘;/7;’
verehilirler. _—

¢ GYOVlar millkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanc
sermaye piyasas! araglanna vatinm yapabilirler.

* GYO'lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin avni haklan TMEK
hitkiimlerine gére tesis edilir. Irtifak haklanndan tapuya tescil edilmesi sartiyvla yalmizea
intifa hakk:, devre milk irtifaks ve ilst hakk: tesis ettirebilirler.

e GY{Vlar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir simirlamaya tabi olan
variiklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulu'ndan izin alinmasi
sartl bu hilkiim kapsaminda devir olarak degerlendirilmesz.

* GYO'lar aracibik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye
piyasasi araglaru alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve fers repo islemi

 yapabitir, TL cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabs, yabanag para cinsingden is;\
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vadeli ve vadesiz mevduat veya tzel cari ve katilma hesabi agtirahbilirler, sermavye
pivasas: araglarin &diing verebilir. -

* GYO'lar highir girkette veya oy haklanimn %5 inden tazlasina sahip clamazlar.
Ortakhifin tek bir ihraggiva ait para ve sermaye piyasasi araglan yatnmlarmin toplam
ortaklifan aktif woplaminm %10°unu asamaz.

* GYO'lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayali vadeli islem
siizlesmelerine yaturm yapamazlar.

» Yaunm fonlan paylan ve tirev araglar harig, borsalards veya borsa dig teskilatlanms
pivasalarda islem grmeyen sermaye piyasas: araglarina yatirim yapamazlar, sermaye
piyasas: araglarmin alim satimlasinin borsa kanalivla vapilmas: zorunludur.

» Sermaye piyasasi araglarini acifa satamaslar, kredili menkul kiyvmet iglemi vapamazlar
Ve sermaye piyasas: araclarim Sdiing alamazlar, Titrev araglar kullanarak koruma
armacin asan iglemler yapamazlar,

* Kanunen ddemekle yukiimlt olduklan vergi, hary ve benzer] diger giderler hari¢ olmak
trere varliklann portfiye alimi ve portftvden satim sirasinda varlk degerinin %3 {inii
agan komisyon Gereti Gdeyemezler ve benzer giderler yapamaziar,

GYO'larn istiraklerine iliskin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizea agagda siralanan sirketlere istirak edebilir:

= [sletmeci sirketler,
Diger GY0O'lar,

. yap-iglet-devret projeleri kapsarminda kurulan sirketler,

. belirli gayrimenkullerin, payrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali
haklarin portfoye alinmasi amacivia simrll olarak faaliyei konusu yalmzca
gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sirketlere dogrudan vevs sadece bu amacy
gerceklegtirmek  Gzere yurt digindaki  girketlere vatinm yapmak {zere wvurt
iginde/yurt diginda kurulan 6zel amagh sirketier,

. gaynimenkullerin ya da gayrimenkule davali haklann deferinin, istirak edilecek
girketin tabi oldufu mevzueat hitkiimlerine gare hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan akdif toplammin oldugu mevzust hikiimlerine gére hazrlanan finansal
tablolaninda yer alan aktif toplantumn en az %75 ini olusturdugu Tirkive'de kurulu
sirketler ve

. portfitylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule
dayali hak veya payrimenkul projelerine iliskin vol, su, clekirik, kanalizasyon
peyzaj. gevre gibi hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan vasal zorunluluklar
valmzca bu hizmetlerin verine getirilmesi amacivla simri olarak kurul
kurulacak girketler tarafindan gerceklestirilmesinin zorunly olmas: hali
zirketler,

Sirket, anilan dizenlemeler gergevesinde Kuzu Otel'in %100 pay sahibidir. Sirket, 1
kigiligi lehine kullandi@ tiim krediler veya sermavesinde %100 oranmn istirak cttifi §ir
tarafindan kullamlan tiim krediler igin kendi portfoyiindeki malvarliklan tizerinde temina s
edebilir.

GYO Tebligi'nde, Sirket'in portfiyiini olugtururken uymas gereken sinirlama ve kurallara
ver verilmigtir. Buna gére Sirket, aktif toplaminin en az %51'i oraninda agafida say il
sirketlere yatinm yapmak zorundadir:

_.|




gayrimenkuller,

gayrimenkul projelerin,

gayrimenkule dayals haklar ve

yalmzea bunlann portfiiye alinmas) amaciyla siirl olarak faaliyet konusu yalmizea
gayrimenkul olan yur diginda kurulu girketlere dofrudan ve sadece bu amac
gerceklegtirmek {izere yurt digindaki sirketlere yatnm vapmak tizere yurt iginde

veya yurt disinda kurulan ve sermavesine %100 oramnda igtirak ettifi 6zel amacl
sirketler.

" @ & =

Sirket'in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladifn finansal tablolarda stz konusu
asgari oran saglanamiyorsa Sirket'in talebi ve Kurul un uvgun girmesi halinde ilgili portfiy
sinirlamalanna uyulmas igin Sirkete aykinl gun olugtuu hesap déneminin sonundan itibaren
bir y1l sitre verilebilir. Verilen stirenin sonunds siuramalara vine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlering stirdliremesz.

Sirket'in portfiyiinde bulunan ve alimindan itibaren beg vil gegmesing rafmen dzerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin oram, Sirket'in
aktif toplamimn %20 'sini asamaz. Sirket'in kurulduktan sonma GYO diinfismiis olmas
sebebiyle bu siire, GYO doniistimine iliskin Esas Stizlesme degisikliginin TTSG ve tescil
edildigi taribten itibaren baslar,

GYO'larn Yapamavacaklar isler

GYO Tebligi'nde Sirket’in vapamayacag isler sayilmistir. Bu gercevede:

. Sirket 3411 sayili Bankacilik Kanunu'nda tammlandigs tizere mevduat veva katihim
fomu toplayamaz ve mevduat veya katlim fonu toplama senucunu verecek is ve
i5lemler yapamaz.

. Sirket hicbir sckilde payrimenkullerin, altvapi vatinm ve hizmetlerinin ingaat
iglerini kendisi Gistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemesz,

. irket otel, hastane, aligveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut sitleri,
sliper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla
igletemez ve bu amagla personel istihdam edemez.

. Kendi personeli vasitasiyla portftive konu olan veva olacak projeler harig olmak
iizere baska kigi ve kuruluglara proje pelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, vasal
izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez ; P

. Sirket portfyiinde yer alan arsa, arazi, haklar, henflz insaatina basl ol projeler, -’t\\

-

ve scrmaye piyasasi araglan harig olmak dzere tiim varliklarn niu;iijjjgeyfhﬁ ~a
hasara karg) ravic degerleri dikkate alinarak sigortalanmas: zorunludurg .. {7 1“': S - ﬁ
. pirket sermayesinde %100 oraninda istirak ettigi bagl nﬂakiukian]{{'lﬁﬂcihﬂ&fi} F.}f
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iligkili taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi islemine dayann &n'pzhmp'f Ty
E

: #
VEeremez. ot
. Belgeye dayandinlmayan ve pivasa rayicinden bariz farklilik gtisteren bir harcama

veya komisyon ddemesinde bulunamazlar.
. Stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim) yapamaz.

Yukandaki agiklamalanmez kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve GYO diizenlemelerine
uyulmadigina igaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyan veva ihtar bulunmamakiadir.
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Cevre Mevzuat

Cevresel Etki Deferlendirmesi

Sirket"in portfiviinde yer alan tasinmazlar igin gevre mevzuat kapsaminda ek izin ve onaylanm
alinmasi gerekmektedir. 86z konusu mevzuatta belirtilen vikiimliliklerin ihlali, Sirket'in ve
kuzu Otel'in faaliyetlerinin gegici veva kalicr olarak durduralmasma velveva idari para cezag
verilmesine neden olabilecektir, 2872 sayih Cevre Kanumu, gevreyi korumak igin tesebbilsler
tarafindan alinmas: gereken tedbirlerin genel hatlarint ve bu tedbirlere uymamanin sonuglanmn
“dilzenlemektedir. Cevreyi kirletme riski tasivabilecek faaliveterde hulunan isletmeler, (levre
Kanunu madde 11 kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
(evresel Etki Degerlendinmesi Yonetmeligi uvannca CED raporu almak ve gesitli cevre
lisanslan ve ikincil mevzual kapsaminda gercken ilgili diger lisanslan almakla vitkmlGdir.
Sirket bu kapsamda T.C, Cevre ve Schircilik Bakanhgn Cevresel Etki Degerlendinmesi [zin ve
Denetim Genel Mudirliigh tarafindan 01.07.2013 tarihinde Istanhul i, Bakirkiy lleesi,
Zeytinlik Mahallesi 50 nolu pafta, 564 pafta, 181 nolu parselde yer alan “Kat Alakéy Projesi”
hakbanda CED Yiénetmeligi kapsaminda verilen CED Olumlu Belgesi'ni almisur,

Cevre lzni

CILY, gevre izin ve lisanslarina tabi igletmeleri iki kateporide simflandirmakiadir, Bunlar:

cevre dzerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faslivetlerde bulunan isletmeler ve gevre

lizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde bulunan isletmelerdir, CiTY EK-1 numarals

eki uyarinca, yatak kapasitesi 200 ve daha fazla olan turizm konaklama tesisleri, tatil kévleri

velveya turizm kompleksleri gevreye kirletici etkisi vitksek diizeyde olan isletmeler arasmda

sayilmigtir. CILY 5. maddesi uyannca ise bu igletmelerin faaliyette bulunabilmeleri igin ilk

olarak gegici faaliyet belgesi almalan gerekmekiedir, Gegici faaliyet belgesi alan isletmelerin,

belge tarihinden itibaren bir yil icerisinde faalivetleri uyarinca belirlenecek sekilde: “(evre [zin

Belgesi™ (emisyon, desarj ve giiriltd kontrol izinleri gibi izinlerden olusan); veya “Cevre zin

ve Lisans Belgesi” {yukarida belirtilen gevre izni ve atiklarin toplanmasi, geri dénilsttirtlmesi

ve bogaltilmast igin gereken izinlerden olusan) almak igin 1l Cevre ve Sehircilik Mildiirliigl ne

milracaat etmesi gerekmekiedir, “Cevre lzin Belgesi™ ve “Cevre lzin ve Lisans Belges™ veriliz

tarihinden itibaren 5 yil siire igin gegerlidir. Cevre ve Schircilik Bakanhg Cevre Kanunu'nda

veya ikincil mevzuatta belirtilen yitkiimliliklere uymayan isletmelere uyands bulunabilir ve

meydana gelen ihlalin giderilmesi igin ilgili igletmeye siiresi 1 vili agmayan bir dilzeltme stiresi

verehilir, Thlalin devam etmesi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg isletmenin l'au.li:.f1:|J1‘:1;'EE;|_j,|;|‘.'_‘\’A

tamamimn veya bir kisminin, gegici veya kalier olarak durdurulmasina karar verebilie® Cevie | ™

Kanunu hiikiimlerini ihlal eden isletmeler her iklalin niteligi dofrultusunda degisikiik piigteren; \
Hekaiihgiy, %

miktarda wari para cezalarna tabi tuulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehirci ¥
tarafindan yamlan bir denetim sirasinda denetgilere vanhs veva vamlues bil i “ver @f_t'rﬂfj-.j_ﬁ-!f_r' % 3
sorumlulara alt aydan bir yila kadar hapis cezas: verilmesine neden olabilir. Bu fida Kigzu. = t.réf
Otel, Atakdy 2-5-6. Kisum Mahallesi, Rauf Orbay Caddesi, No: 2 /1LB, Bakir +
adresinde faalivet giisteren Marmara Sea Otel projesinin Cevre izin ve Lisans Y&
uyaninca degerlendiriimesi amaciyla 09.06.2023 tarihinde T.C. Cevre, Schircilik ve
Degigikligi 1l Mudarliga Cevre lzinleri Sube MidiirlGgi'ne gevre izin giiriisi konulu bagvuruda
bulunmugtur. Ancak izin siireci heniiz tamamlanmamistie. CILY 'nin “Cevre izine tabt
olmayan iglermeler”™ baglikll m.17 hikmi uyannea CiLY nin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer
aldift halde alier ortama herhangi bir hava emisyonu ve atksu desarji olmayan igletmelerin
gevre izin muafiyetine iliskin degerlendirilmesi il mildirltigi tarafindan yapilir, Kuzu Otel
tarafindan herhangi bir hava emisyonu ve atksu degarji vapilmamasi sebebiyle Kuzu Otel
spisindan muafiyet belgesi verilmesi beklenmekte olup muafivet belgesi sonras: Kuzu Otel’in
herhangi bir yiikiimlildgt bulunmayacaktir, Muafivet belgesinin Kuzu Otel’e verilmemesi
ihtimalinde Kuzu Otel'in CILY l-c_msa!nm}ig dneelikle il midiirligd uygunluk }faz:sn ak:




ise gegici faalivet belgesi bagvurusunda bulunmas; gerekecekiir, Kuzu Otel'e muafiyet belgesi
ve yine il midirlilgi uygunluk yazisi akabinde gecici faalivet belgesi verilmemesi halinde ise
CILY *nin “Gegici faalivet belgesi olmayan iglermeler” bashikl m.15/1 hitkmil uvannca 2872
sayil Cevre Kanunu'nun ilgili hitktimlerine gére idari yaptinmiar uygulanabilecektir. CiLY
m. 151 uyarinea gegici faaliyet belgesi ditzenlenene kadar ise faaliyette bulunamayacakur,

Bitkisel Atk Yaglarn Kontrolii Yonetm eligi

Bitkisel Ak Yaglann Kontroli Yonetmelifi, bitkisel auk yaglann olusumundan bertarafina
kadar gevre ve insan sajligina zasar vermeden yonetiminin saglanmas, yonetiminde gerekli
teknik ve idari standartlanin olusturulmas: ve buna yinelik, prensip, politika ve programlann
belirlenmesine iliskin usul ve esaslan dilzenlemektedir. Stz konusy vimetmelik, 29314 savih
Resmi Gazete'de vayimlanan Atk Yénetimi Yonetmel gimin EK-4"inde ver alan “20 01 25 -
Yenilebilir sivi ve kat yaglar” kodu kapsaminda degerlendirilen bitkisel atik vaglar ve “20 01
26 % - 20 01 25" disindaki sivi ve kat yaglar (A)” kodu kapsaminda degerlendirilen kullandms
kizartmalik yaglan kapsar. Bitkisel atik yag iireten kurum, kurulus veya isletmeler, bu yaglarn
teplanmas! igin gevre lisansh geri kazamm tesisleriyle veya bitkisel atk yag ara depolama
tesisleri ile yillik sozlesme yapmakla vilkiimliidiir, Baglh Ortaklik. Bitkisel Atk Yaglarn
Kontrolii Ydnetmeligi geregi atk vag reticisi sifatindadir. Bu kapsamda Bagh Ortakhk,
01.05.2022 tarihinde geri kazamm firmas: Kolza Biodizel Yakit ve Petrol Uriinleri San. ve Tic.
A% ile bitkisel atik yag ahim stzlegmesi akdetmistir.

Cevre Damsmanhk Hizmeti

CILY EK-1 listesinde yer alan isletmelerin Cevre Yanetimi Hizmetleri Hakkunda Yonetmelik
kapsaminda (i} Bakanliktan yeterlik belgesi alarak cevre vonetim birimlerini kurma veva (i)
damgmanhik firmalanndan gevre yinetimi hizmeti alma ylkimlalikleri: CILY EK-2 listesinde
ver alan igletmelerin ise en az bir personeli siirekli istihdam etmek veya Bakanhktan veterlik
belgesi alarak gevre yiinetim birimlerini kurmak veya cevre damgmanhk firmalanndan gevre
yometimi hizmeti almak vikimlilikleri bulunmakiadir. Faaliveti CILY EK-1 listesinde yer
alan Bagh Ontakhk, T.C, Cevre, Sehircilik klim Degigikligi Bakanhgi'na akredite olan, Serree=.
Cevre Damsmanlik ve Ins. San. Tic. Lid. $6. den gevre damismanlik hizmetlen almakiddir, ’ .-?q\
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Sifir Auk Yiinetmeligi ] e

12.07.2019 tarihbi ve 30829 sayih Resmi Gazete'de vayimlanan Sifir Atk Yonet i@l ﬁﬁn{;""‘:% ]
auk sistemi kurmast zorunlu olan ve gdniillilik esasina dayal olarak sifir atk sister Hua}ﬁ(_—-;;_" v

isteyen igletmelere iliskin hususlan dizenlemckiedir. Bu kapsamda CED Y 1 f: o

kapsaminda CED wygulamasina tabi igletmeler ve segme eleme kriterine tabi isletm®ten 2
sirasiyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 rarihleri itibariyla stfir atik sistemine pecmesi ve Sifir Atk
Belgesi almas: zorunludur. Sific atk yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlan
dahilindeki tim kigi ve kuruluglan anklan tirlerine giire ayirmaya ve ayn biriktirmeye tesvik
etmekle, israll Gnlemeye yanelik calismalarda bulunarak atik clusumunun Snlenmesini veya
azalulmasim saglamakla, sifir auk sistemine iliskin Cevre. Sehircilik ve [klim Depisikligi
Bakanhif: tarafindan gikanlan kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu kilavuzlara entegre
etmekle, sithir auk vonetim sistemini sorumluluk alammndaki tiim kisi ve kuruluglara ilan yoluyla
duyurmakla, sifir atik yonetim sisteminin yavgmnlasunlmas: ve bu konudaki farkindaliin
artinlmasina yonelik egitim faalivetieri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli
bilgi ve belgeleri sisteme kaydetmekle yikimlodir, Sifir Auk Yinetmeligi hitktmilerine aykin
hareket edenler hakkinda, siz konusu aykin fiilin niteligine gire Cevre Kanunu, Biviiksehir
Beledivesi Kanunu, Belediye Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta tngtirillen
idan yapurnumlar uygulanir. T.C. Istanbul Valiligs, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Mildiirltigl tarafindan Bagl Ortaklik adina TS34/B2/9/99 belge no.lu ve 27/04/2023 tarihli

Sifir Atk Belgesi diizenlenmistir,
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Tibbi Anklarn Kontrolii Yinetmeligi

Tibbi Atklann Kontrolii Yonetmeligi, ubbi atklann olusumundan bertarafina kadar ¢evreve
ve insan saghfma zarar verecek sekilde dogrudan veya dolayl bir bicimde alici ortama
verilmesinin Gnlenmesine, cevreye ve insan saghging zarar vermeden kaynaginda ayn olarak
toplanmasi, saghk kurulugu iginde tagimmasi, gegici depolanmasi, ubbi ank isleme tesisine
taginmast ve bertarafl edilmesine yonelik prensip, politika ve programiar ile hukuki, idari ve
teknik esaslann belirlencrek wygulanmasina iliskin usul ve esaslan dizenlemek s Bagli
Ortaklik isyeri hekimi istihdam etmekte olup Tibbi Atklann Kontroli Yonetmeligi kapsaminda
tibbi atik dreticisidir. Bagh Ornakhk'a T.C. fstanbul Byiikgehir Belediye Baskanhiin Cevre
Koruma ve Kontrol Daire Baskanhg Auk Yonetimi Mildilrliigi tarafindan 66876 sayil ve
31.12.2023 tarihine kadar gegerli Tibbi Ank Kabul Belgesi verilmistir.

Sosval venlik Mevzuat

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayil Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas:
Kanunu ile bu kanuna dayamlarak gikarian ikineil meveuatian olugmaktadir. Sosval giivenlik
mevzuan i kazasi, meslek hastahifn ve hastalik riskleri karsisinda ekonomik ayidan Korunmaya
muhtag durumda clan isgileri korumayvi ve isverenlerin bu husustaki sorumluluklanmn ditzenler.
Sirket'in iggi istihdaminda bulunmasindan kaynakl) isveren konumunda bulunmas: nedeniyle
Sosyal Sigoralar Kanunu ve ikineil mevzuatta isverenlere Gngliriilen yikiimliliklere uymal
zorundadir, Jirket en ges sigortali cahistrmaya basladif tarihte isyeri bildirgesini Sosval
Gilvenlik Kurumu'na vermekle yitkiimlidir, Sirket kurulusunun ticaret sicili memurluklarna
bildirilmesi halinde bu bildirim Sosyal Givenlik Kurumu'na yapilmug sayilr ve ilgililerce
ayrica igyeri bildirgesi ditzenlenmez. Sirket’e T.C. Sosval Glivenlik Kurumu Baskanlig 'ndan
25.02.2022 tarihli igyeri agihis bildirgesi, Bagh Ortaklik'a ise T.C. Sosyval Giivenlik WT’Q\‘
Bagkanhi'ndan 13.10.201 tarihli isyeri agilis bildirgesi verilmistir. i o
is Saghi ve Giivenlidi {f:. L
Sirket, ig saghf ve gilvenlii mevzuat kapsaminda: isveri risk analizlerinin haznirlagimiak v

revizyonunda teknik destek veriimesi, acil durum planlan, vanginla miicadele ve ilk
ilgili galigmalann yirtdimesinde teknik destek verilmesi, vangin egitiminin veri [ wey b
tatbikatlarimin yamlarak raporlanmas:, senaryolu yangin tahlive tatbikatlarmn vapilmas
raporlanmasy, is saghg ve glivenligi sistemi dokimantasyon yapisimn olusturulmasinda teknik
destek verilmesi, is saghgs ve glivenligi egitimlerinin verilmesi, perivodik olarak denetimlerin
yapimas ve raporlama, alt isverenlere yimelik Smekleme yontemi ile dokiimaniasyon
denetimlerinin yapilmasi, isyerinde kullanilmas: gereken gilvenlik ve saglik isaretlerinin tespit
edilmesi, isyerinde kullanilmasi gereken kisisel koruyucu donamm  standartlanmn
hazrianmas, igverinde galisan personelin girevierine giire yamlacak olan saflik muayene ve
tetkiklerini belirten sadlik standardinin hazirlanmast, isyerinde yapilacak olan test ve dlgtimlers
iliskin izleme ve tlgme planimin olusturulmas: ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmarn
haberdar edilmesi ve degisikliklerin isverine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, i5
miifettigleri tarafindan vapilacak olan denetimlere igtirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlannin
olugturulmas! ve'veya olugturulan raporlarin kontrolii ve kaza sonrasi dilzellici faalivetlerin
belirlenmesinde teknik destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 savili Resmi Gazete'de
yayimlanan Cahisanlarm ls Saghps ve Givenligi Efitimlerinin Usul ve Esaslan Hakkinda
Yinetmelik geregince igyerinde calizan (st dilzey, orta diizey ve difier ¢abizanlara vapilacak
olan wilhk efitim plamina gre efitimlerin verilmesi. Kuzu Otel, Déniisim Is Saghg ve
Giivenligi Damgmanhk Egitim Yazihm Mithendislik Organizasyon San, ve Ticaret Lid. 1. ile:
01.08.2023 tarihine kadar gecerli olan ve az tehlikeli olarak simflandinlmis olan oteleilik
Inaliyeti kapsamunda ig glivenligi uzmam ve igveri hekimi gbreviendirilmesi amacivia [5 Saglij

ve Gilvenligi Hizmet Sozlesmesi akdetmistir, /,"[/ '.
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imar, Yap: Kullanimi, isveri A ve lsle ¢ lliskin Mevzu
[ngaat ve Yapi Kullanim

3194 sayil Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan siurlar iginde ve disinda kalan
verlerde inga edilecek resmi ve 8zel biitiin vapilar icin belediye veva valiliklerden yapi rubsat;
(ingaat ruhsati) alinmas: mechuridir, Avrica, yap tamamen bittifi takdirde tamamimn, kismen
kullamlmas: mimkiin kisimlar tamamiand; g1 takdirde ise bu kisimlarinin kullamlabilmesi icin,
ingaat ruhsatini veren beledive veya valilik biirolarindan yapi kullanma izni alinmas) perekir,

GYO Tel:r_liig maddel 25(1) de belirtildigi teere GY O lann portfivlerine alinscak her tiirlii bina
ve benzer yapilara iliskin olarak yaps kullanma izninin al inrmg ve kat milkiyetinin tesis edilmis
olmasi zoruniudur.

Ik etapta, yap: miiteahhidi tarafindam ilgili belediveye (veva bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve clekirik planlanm igeren gerekli belgelerin sunulmas: ve insaat
slirecinin  baglaulmas: amaciyla insaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. 1znin
verilmesinden itibaren iki y1l i¢inde ingaata baslanmas: ve ingaatin bes villik ruhsat stirecinde
tamamlanmasi gerekir. Ingaat slirecinin gerektirdigi dlelide temin edilecek uzatma slireleri
saklidir. Ingaat sfirecinin tamamlanmass tizerine, yapiun ruhsat ve Imar Kanunu'na uygun
olarak inga edildigini ve kullamm amacina uygun oldufiunu tasdik eden yam kullanma izni
temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini vam kullanma izninin dizenlenmesini
takiben miimkiin olur.

Bir ingaaun tamamlanmasimin ve yap kullanma izni sartlanmn yerine getirilmesinin ardindan,
kat milkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, millk sahibinin
yazili talebi {zerine tapu sicil memurlan tarafindan re'sen yapihr, Kai milkiveti iiniteler
tizerinde kuruldugunda ve tapu siciline tescil edildiginde, gevre her bir tinite ayri millkiyet
haklanna tabi iken, ortak alanlar, aksi kararlagtinimadikea, arss paylan oraninda birim
zahiplerinin ortak miilkiyetindedir,

-r

Isbu izahname tarihi itibarsyla Sicketin portfytinde yer alan tlm gayrimenkullere iliskip
(8.02.2022 tarihli yaps kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. ki ¥
[sveri Avma ve Calisma Ruhsat f’ 0 e
] L] |3 5
10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete'de vayimlanan fsyeri Acma et ah - 3
Ruhsatlarina [ligkin - Yonetmelik uyarinca faaliveti sirasinda gergevesinde tjf
biyolajik, kimyasal, fiziksel. ruhsal ve sosyal yiinden az veya ¢ok zarar veren veylyermes) + ¢
muhtemel olan ya da dogal ksynaklann kirlenmesine sebep olabilecek mitesseseler gaﬁw
milessese olarak adlandimlmakiadir, Gayristhhi miesseseler de kendi iclerinde birinei, ikinci ve
Ggtnedi simf gayristhhi miesseseler olarak iige aynlmakiadirlar, Konutlardan ve insan
ikametine mahsus diger verlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gereken miesseseler birinci
sunil gayrisihhi milessese olarak adlandinlirken, konutlardan ve insan ikametine mahsus diger
verlerden mutlaka uzak bulundurulmalan  gerekmeven, bununla birlikte miessesenin
faalivetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden Gnee civarinda ikamet edenlerin esenlik ve
istirahati hususunda konumu, tesisat ve vaziyeti itibanyla bir zarar vermeyecefiine kanaat
olusmas igin inceleme yvapilmas) gerekli milesseseler ikinei simf gayristhhi miessese olarak
adlandinimaktadirlar. Bu kapsamda, siz konuse milesseseler: (i) gecerli hir isyeri agma ve
caligma ruhsat kapsanunda fanlivet gstermeli ve (ii) iglevmenin faaliyet alaninda gerekli
mesleki niteliklere sahip bir yénetici atamalidir. Belediveler, hijyenik ve hijvenik olmayan
tesisleri denetleme ve bu tesislerin kamu saghi ve gevre bakumindan tehlike arz etmesi halinde,
sz konusu tesisin faaliyetlerinin gegici veya kalier olarak durdurulmas: dahil olmak iizere
gerekli tedbireri almaya yetkilidir.




sirket’in ve Kuzu Otel’in isveri agma ve galigma ruhsatlar durumlan asagida belirtilmistir:

= Atakdy 1-3-6 Kisim Mah. Rauf Orbay Cad, 9. Blok Kapt No: 2/1LB I Kap No: |
Ada:364 Pafta:50 Parsel; 181 adresinde yer alan Marmara Seq Otel projesi igin T.C.
Balarktiy Belediye Bagkanlii Ruhsat ve Denetim MudiirlGgd taratindan Kuzu Otel'e
30.03.2022 tarihli ve 20220170 argiv numaral Isyeri Agma ve Calisma Ruhsat
verilmistir.

- Jirketin merkez ofisi icin Sisli Belediye Bagkanhg nezdinde 23.12.2022 tarihinde
Isveri ::Ema ve Caligma Ruhsan bagvurusu yapilmig olup rubsat inceleme siireci devam
etmektedir,

Turi letmesi Beleesi

Turizm sektériinde, 2634 sayili Turizmi legvik Kanunu, Turizm Tesislerinin Niteliklerine
ligkin Yonetmelik ve ilgili mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafivet ve
haklardan yararlanabilmek igin T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhi@ 'nda rizm yatinm belgesi
veya turizm isletme belgesi alinmasi zorunludur. Yetkili idare tarafindan isveri agma ve caligma
ruhsau verilen konaklama igletmelerinin bu ruhsats aldiklan taribten itibaren bir y1l iginde
Kiiltiir ve Turizm Bakanliprndan turizm isletmesi belgesi almalan gerekmektedir. Turizm
igletmesi belgesi alamayan konaklama ve plaj isletmeleri, igletmeye agilamaz ve faalivette
bulunamaz, Bu isletmelerin igyeri agma ve calisma rubsat Kiiltlir ve Turizm Bakanhigi'nea
yapilan bildirim tizerine yetkili idare tarafindan bir ay iginde iptal edilir ve taaliyetlerine son
verilir.

Turizm Isletme Belgesi: turizm sektori yaunmlannda, turizm tesislerinin yatrmlannin
tamamlamp igletmeye gegildigi anda alinan ve turistik tesisin mevzuata uygun niteliklerde
yapildigim ve uygun gekilde igletmeye gecildiging gisterir bir belgedir,

Turizmi Tegvik Kanunu'nun “Belge Iptali” baslikli 34. maddesi uvannca turizm igletme

belgesi, dzellikle asafida ver alan hal ve durumlarn pergeklesmesi halinde Kaltir ve Turizm
Bakanh tarafindan iptal edilebilir:

* Turizm belgesinde belirtilen belge sahibinin va da isleimecinin defismesi halinde
Kiiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan verilen siirede uygun evrakin sunulmamass veya
belge sahibi degisikliginin uygun gériilmesine ragmen dogacak yikiimldliklerin yering
getirilmemesi,

= Killttir ve Turizm Bakanhig tarafindan verilen stirede isletme iznine esas belgenin
ginderilmemesi,

» [sletmeye agilan turizm yatirm belgeli tesise iliskin isletme iznine esas belgenin Kiiltiir
ve Turizm DBakanhfn tarafindan verilen siire igerisinde gdinderilmemesi veya bu
tesislerde yapilan denetimde tespit edilen eksikliklerin Bakanlikca verilen siirede
giderilmemesi  nedeniyle kismi twrizm igletmesi veya turizm isletmesi belgesi
ditzenlenememesi, s .

» Tir, suuf veya kapasite degisikligi nedeniyle tesisin turizm belgesinin erjdenrs =,
ditzenlenmesinin uygun gdrillmesi, b= J,.r"_'.-ri %

*  Yaptlan denetim va da simflandirma ¢alismasi sonucunda niteliklerin dne |4ﬂh;hglséwf
kaybedilmis oldugunun tespit edilmesi, s

# [sletme faalivetine son verilmesi ve

s  Turizm Tesvik Kanunu'ndaki diger hallerde.




Kuzu Otel’in Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin Niteliklering Iliskin Yonetmelik
vyannea T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanhgi'ndan 19.11.2015 tarih ve 16466 sayilh Turizm
Yatunm Belgesi bulunmakta olup bu belgede yatimmin tamamlanma siiresi 19.11.2021 tarihi
olarak belirlenmigtir. Turizm Tesislerinin Niteliklerine lliskin Yénetmelik uyannca turizm
yatirimi belgeli tesisin kismen veya tamamen igletmeye agildiiun tespit edilmesi veya belge
sahibi tarafindan bildirilmesi halinde; belgede belirtilen stireve bakilmaksizin yatnm siiresi
sona erer. Bu durumda, Kiltiir ve Turizm Bakanlygs tarafindan tesise kismi turizm isletmesi
belgesi veya turizm igletmesi belgesi dizenlenmesi stirect baglatilmaktadir. Bu kapsamda Kuzu
“Otel, JW Mamiott Hotel Istanbul Marmara Sea projesi icin 5 Yildizh Otel” simfinda ve
tiriinde, Koltlr ve Turizm Bakanhg'ndan 29.04.2022 tarih ve 20435 sayili Turizm lgletmesi
Belgesi almastr,

6.1.5. Thragp faaliyetlerinin gelisiminde Gnemli olaylar

Sirketimizin kurulusundan itibaren kuruculan, unvami/tir degisimleri, ortaklan, finansal
durumu ve faaliyetlerine iligkin yaganan dnemli degisim ve geligmeleri igeren Sirket tarihgesi
agafda sunulmaktadar

L ¥d .[_ _— = Gelisme

2021 | Sirket, “Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirkei™ unvamyla, 90,000 TL
(dokean bin Tirk Lirasi) kurulug sermayes: ile T.C. Siirt Ticaret Sicili Midiirlagi
nezdinde 15062021 tarihinde tescil edilerek Kkurulmustur. Kurulus gazetesi,
15.06.2021 tarihli ve 10349 sayih TT3G'de yvaymlanmistir. Sirket'in kuruculan
Crren Kurn, Giiven Kuen ve Giskpen Kuzu'dur,

Kuzu Toplu Konut ile Tlrkiye Halk Bankasi A.S. arasinda 29.12.2021 tarihinde
1.000.000.000 TL (bir milyar Tirk Lirasi) limitli bir genel kredi sGzlesmesi
akdedilmistir. -

2022 | Sirket, 23.02.2022 wrihinde merkez nakli gerceklegtirerek 25.02.2022 tarihli ve |
10523 sayih TTSG de ilan edildigi Uzere, “Esentepe Mah. Biiyikdere Cad, Kanyon
Blok MNo: 185 _S;iali-"lstunbui“ adresine tasinmus ve Sirket. Siirt Ticaret Sicil
MiidiirlGgi nden Istanbul Ticaret Sicil MOAOrGE0E niin vetki alamina gecmistir.

Kuze Otel isletmecilifi ile Sirket arasinda akdedilen otelin kiralanmasina iliskin
01.05.2022 tarihli otel kira stzlesmesi akdedilmistir,

kredinin Sirket’e devredilmesine iliskin Kum Toplu Konut tarafindan Tiirk)
Bankas: A.5."ve 30.06.2022 tarihinde bir talimat iletilmigtic.

Kuzu Toplu Konut Insaat A.$.'nin kredi aktanm talimatimin ardindan |
tarihinde Tiirkive Halk Bankasi A S, tarafindan Sirket'e bir yan pnderil
Toplu Konut un kredi aktanmuna iligkin talimat: gerefi 29.12.2021 tarihinde
Halk Bankasi A.5.'den Kuzu Toplu Konut'a kullandirilan 1.000.000.000 TL s
milvar Tlrk Liras1) defenndeki kredinin, 07.07.2022 tarhinde Sirket’e devrinin
onaylandifi belirtilmis olup ilgili kredinin devredilmesi amaciyla Sirket ile Tlrkiye

. Halk Bankasi A.S. arasinda 07.06.2022 tarh ve 12500000000 TL (bir milyar iki yiz
elli milyon Tiirk Liras:) limitli bir genel kredi stzlesmesi akdedilmistir.

| Sirket, 30.06.2022 tarih ve 10610 sayih TTSG de yayimlandifn fizere Kuzu Otel |
Isletmeciligi'nin tek pay sahibi olmugtur. ,

Sirket'in “Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anontm Sieketi” unvanl bir anu:rnlmw
| sirketten “Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ovrtaklifi Anonim Siket]” unvarfTbir
: T _ A
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gayrimenkul anonim ortakligma déntistirillmesi ve yine bu .E.ITI:HIF'];I “$ir|cr:l ESEE;
‘ Stzlegmesi'nin SPKn amag ve ilkeleri ile GYO Tebligi ile SPK dizenlemelerine |
uygun hale petinlmesi amaciyla 24.08.2022 tarihinde SPK'va Esas Stzlesme |
degisikligi basvurusunda bulunulmusiur. |

Ik etapta, JW Marriott Marmara Sea Otel’in yer aldifn tasinmazsn Kuzy Toplu Konut |
miilkiyetinde olmas: sebebiyle, Kuzu Toplu Konut, Bagh Ortaklik (Kuzu Otel |
Isletmeciligi), Luxury Hotels Uluslararasi Otel Isletmecilipi Lid. $ti. ve Luxury
Hotels International Management Company BV, arasinda 06.092021 akdedilen
Yonetim Sozlegmesi, Otel Tagimmazn'mn Sirket'e devri sonrasi eski Yé&nelim
Stizlegmesi ‘nin yerine gecmek dzere 06,09,2022 tarihinde Bagh Ontaklik ile Luxury
Hotels arasinda Amended and Restated Management Agreement (“Yiinetim
Siuleymesi” ) adiyla veniden tadil edilerek akdedilmistir.

2023 | Sirket, Kurul'un 21.03.2023 tarih ve 17/363 sayil karanm takiben 03.05.2023
tarihinde tescil edilerck “Kuzugrup Gayrimenkul Yatrim Ortaklig Anonim Sirketi”
unvamm alarak gayrimenkul anonim ontakhgina déndgmuosttr,

21.03.2023 tarihinde Gnceki donem kullamilan sz konuzu kredinin vadesinin
uratilmasi amacryla, 555.555,555,55 TL anapara ddemest, 37.668.750 TL (BSMV
dahil) faiz Sdemesi ve 6,410,250 TL. tutannda kredi kullandirim ficreti olmak tizers
toplam 399.634.556 TL kismi erken Sideme vamlmis ve aym anapara tutarinda |

kullamlan 19.03.2027 wvadeli %1385 faiz oranl kredi ile kredi vadesi 2 wil
ttelenmistir.

Sirket, kayith sermaye sistemine gegigin kabulil ve GYO'ya donilgiim amaciy la Esas
Sozlesme tadili gergeklestirmek adina 14.04.2023 tarihinde ola@aniistll penel kurul
| toplantist yapuloig ve amlan hususlar, 0B.05.2023 tarthli ve 10826 sayih TTSG de |
ilan edilmistir.
Kuzu Ote! isletmeciligi ile Sirket arasinda akdedilen otelin kiralanmasma iliskin
01.05.2022 tarihli otel kira sGzlesmesi 02.06.2023 tarihinde tekrar akdedilmistir,
Bahsi gegen kira sizlesmesi uyarinca her ay ddenceek kira bedelinin; aylhik asgan kima
bedeli olan 10,000 TL ya da Kuzu Otel isletmeciligi’ nin JW Marriott Marmara
Otel’in igletilmesinden sagladin net faalivet kanmn %90 va da brit heSilatn
\_. %20 sinden hangisi yilksck ise ona gére belifenecefi kararlagtinlmagtr, FJ :

6.1.6. Depo sertifikasimi ihrag edem hakkindaki bilgiler
Yokitur.
6.2. Yatirimlar:

6.2.1. Izahnamede ver almasi gereken finansal tablo diénemleri itibariyle ihrag
iinemli vatinmlar ve bu yatinmiarin finansman sekilleri hakkmda bilgi:

Sirket'in ishu izahname tarihi itibanyla sahip oldugu 72 adet bagimsiz bilimden olusan
gayrimenkuldt bulunmaktadir. Bu gayrimenkuller, 50 pafta 564 ada 181 parsel numarals
Zeytinlik Mah. Bakirkdy/Istanbul adresinde bulunan 127.648.83 m* yiiz Slglimfine sahip ana
tasimmag arsa Uzerinde yer alan (I) 1 adet otel, (ii) 62 adet apart otel ve (iii) 9 adet ticaret
amactyla kullamlan bagims:z hilimlerden clugmaktadir.

Bahsi gegen 72 adet bafimsiz baliim;

o | adet JW Marriott Marmara Sea Otel'in konwmnlandinldigt bagimsiz bilim,
o 62 adet apart otel (rezidans) nitelikli bafimsiz b&lim ve
» 9 adet ticari amagla kullamlan bagimsiz baltim olacak gekilde bolimldre u}rnlml#ﬂ.




Ana taginmaz dzerinde yer alan 28.765/346.158 arsa pavina sahip 21,297,84 m*lik bagimsiz
biliim olan ve detaylan yukanda agiklanan 9. blogun tiim inga stregleri tamamlanmig olup, |
adet otel nitelikli bagimsiz balim, “JW Marrion Marmara Sea (hel™ olarak isletilmektedir.
Taginmaglardan apart otel nitelikli 62 adet bafiimsiz béilim ise henfz kullamlmamaktadir. Ek
olarak blok igerisinde yer alan dilkkin nitelikli @ adet bagimsiz b8limden 5 tanesi ise gesitli
Ugtinedl kigilere kiralanmig ve farkli markalar tarafindan igletilmekiedir. Kiralanan taginmazlar
gencllikle Marmara Sea Owel wve rezidanslar bélominde kalacak olan  misafirlerin
kullanabilecei kuaftr, hediyelik esya konseptli magazalar, tekstil ve hazir giyim magazalan
ile temizlik, mimarlk hizmetleri vb. hizmetlerde bulunan magaza ve benzeri isletmelere
kiralanmaktadir.

Ruzu Toplu Konut ile Turkiye Halk Bankas:t A.S. arasinda 29.12.2021 tarihinde 1.000.000.000
TL (bir milyar Tiirk Liras1) limitli bir genel kredi sézlegmesi akdedilmis olup isbu kredinin
Sirket'e devredilmesine iliskin Kuzu Toplu Konut tarafindan Tiirkive Halk Bankasi A.S.'ve
30.06.2022 rarihinde bir talimat iletilmigtir. Kuzu Toplu Konut Insaat A S.'nin kredi aktarim
talimatmn ardindan 15.09,2022 tarihinde Torkive Halk Bankasi A.$. tarafindan Sirket's bir
yazi ginderilerek Kuzu Toplu Konut'un kredi aktarmma iligkin talimat geregi 29.12.2021
tarihinde Tiirkiyve Halk Bankasi A.5."den Kuzu Toplu Kenut'a kullandinlan 1.000.000,000 TL
{bir milyar Tirk Liras)) deferindeki kredinin, 07.07.2022 tarihinde Sirket’e devrinin
onaylandiffii belirtilmig olup ilgili kredinin devredilmesi amaciyla Sirket ile Tirkiye Halk
Bankasi A.3. arasinda 07.06.2022 tarih ve 1,250,000.000 TL (bir milyar iki viiz elli milyon
Tiirk Lirast) limitli bir genel kredi stzlesmesi akdedilmistir, Bahsi gogen genel kredi stizlesmesi
Sirket'in portfylinde yver alan Marmara Sea Otel’in finansmaninda kullamimig olup ilgili genel
kredi stizlegmesi kapsaminda Ozen Kuzu, Gékeen Kuzu, Giiven Kuzu ve Kuzu Toplu Konut'un
1.250.000.000 TL igin miiteselst] kefalet beyanlar bulunmabktader.

21032023 tarthinde Gneeki danem kullamilan kredinin wvadesinin uzatilmas: amacivia,
555.555.555,55 TL anapara ddemesi, 37.668.730 TL (BSMV dahil) faiz ddemesi ve 6.410.250
TL tutarinda kredi kullandinm ticreti olmak {izere toplam 599,634,556 TL kismi edken ddeme

yapilmig ve aym anapara tetannda kullamlan 19.03.2027 vadeli %013.85 faiz oranh kredi ile
kredi vadesi 2 yil Stelenmistir. {gili woplam tear Sirket ana ortag olan Kuzu Toplu Konut
tarafindan karsilanmug olup, ayni giin iginde kullanilan 555.555.555,55 TL tutanndaki kredi ile

anapara ddemesi Kuzu Toplu Konut'a iade edilmis olup bu islem igin bakiye borg 44.079.000
TL dir. =
6.2.2. Thracer tarafindan yapilmakta olan yatirmlannn niteligi, tamamhnmé(f:?rtﬁﬁf?
cofrafi dagilimi ve finansman sekli haklanda bilgi: 4 J‘? Ja:, =4 _,;-.Tff._
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6.2.3, Thragginin yiinetim organ tarafindan gelecege yinelik dnemli yatirimlar ki»:lﬂd:lh: % ;j
ithrageayi baflayier olarak ahnan Kkararlar, yapilan sbzlesmeler ve diger givisimler -
hakkinda bilgi:

Yokiur,
6.2.4. Ihrageiyla ilgili tesvik ve siibvansivonlar vb. ile bunlarn kosullar: hakkinda bilgi:

Vergisel mevzuat dizenlemeleri ile GYOVlar baz vergisel tesviklere sahiptir. Bahsi gegen
vergisel tegvikler asagida siralanmaktadir:

Tirkiye'de GYO kazanglan, KVK'mn 5/1-d-4 maddesi gere@ince kurumlar vergisinden
istisnadar.

K VK 'min 15/3 maddesi uyannca GYO lann elde ettigi kazanclar, dafinlsin vahut daginlmgsin
%135 vergi kesintisine tabi tutulur, Kanunun gecici 1. Maddesinde ise; “Bakanlar
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tarafindan yeni bir karar alimneaya kadar 193 sayil GVK ile 5422 savili Kanun kapsamindaki
vergh oranlan bu kanunda belintilen yasal sinurlan asmamak tizere gecerliligini korur.” Hikmii
ver almakiadir. 193 sayih GVK da vergi tevkifan konusu 94, Maddede diizenlenmistir. Bu
maddenin 6. Fikrasimin () bendinde giire; dagmilsin ya da dagrilmasin GY O lann elde etikler

kazanglar %0 oramnda vergi tevkifatina tabidir. Bu kapsamda GYO kazanglarina uygulanacak
stopaj orani %&{} dir,

G"l"{fl}‘lann minhaswran  gayrimenkul portfiylerine iliskin ahm satin  sézlesmeleri ile
gayrimenkul satig vaadi sizlegmeleri damga vergisinden jstisna edilmistir,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1, Ana faalivet alanlar:

irkel, GYO Tebligi'nde belirlenmis usul ve esaslar dahilinde gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleni gibi varlik ve gayrimenkule dayah haklardan olusan bir portftiyil isletmek veva belirli
hir projeve, gayrimenkule veya altvapt yatiim hizmetine vatirm yvapmak amaciyla faalivet
gisteren SPRn 48" inci maddesinde sinin gizilen faaliyetler erpevesinde olmak kaydi ile GYO
Tebligi'nde izin verilen faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye pivasasi kurumu olarak
faalivetlerini vilriltmektedir,

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal table diinemleri itibariyle ana @riin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihrage faliyetleri haklanda bilgi:

Sirket, "Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirkedd” unvam ile 15.06.2021 tarihinde
T.C. Siirt Ticaret Sicili Mildtirlugti nde tescil edilerek kurulmug ve Kural'un 21.03.2023 tarih
tarihli yansim takiben 03.05.2023 tarihinde tescil edilerek “Kuzngrup Gayrimenkul Yatirin
Ortaklif Anonim Sirketi unvamm alarak GY 0 ya déniismiistiir,

Sirket'in porifdylinde yer alan JW Marriott Marmara Sea Onel'in temeli 2015 yilinda atilmis
olup yaklagik 7 yal siiren ingaat silreci sonrasinda 2022 yilinda hizmete agilmistir,
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Jirket'in igbu izahname tarihi itibanyla sahip oldugu 72 adet bafimsiz bélimden olusan
gayrimenkuld bulunmaktadie. Bu gayrimenkuller, 30 pafla 564 ada 181 parsel numarak
Zeytinlik Mah. Bakirkty/lstanbul adresinde hulunan 127.648 83 m? viiz 6lglimiine sahip ana
taginmaz arsa fizerinde ver alan (I} 1 adet otel, (ii) 62 adet apart otel ve (iii) O adet ticaret
amaciyla kullamlan bagimsiz bélimilerden olusmaktadir,
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Crarsels Ana tayvmnazie yer aldign 564 ada 181 numaral parzele ait kushakes: gavdnrs
Bahsi gegen Sirket ana tasinmazina iliskin detavlar asagida ver alan tabloda verilmektedir:

 VasalBelge | Tarih | No | Alun (m?) | Veriliy Amac Agikdama
Orayll | 207208 - | #5.8r008 Tadilat | numarah Blok ingaa
Mimari Proje _ |

9 Blok — Apart Otel:
217,69 m?

Yap Ruhsat 03.12.2013 | 3736-1 | 54.206,93 Yeni Yapi Ortak Alan; 32.035,24 m*
%.Blok — (hel: 64 838,64
"-I.I

Tu:rplan" ve Perakende

Ticaret: 2599 98 m*
Yapr Ruhsan 13.12.2016 | 310889 | §5.839.68 Tadilat Orak Alan; 18.44] 46 m®
9. Blok — Omel: 64 853564
Yap Toptan ve Perakende
Kullanma fzin | 08.02.2022 6124 | 85.8B0,08 Yeni Yapi '| Ticarer: 2.599,98 m?
Belgesi - Ortak Alan: 18.441.46 m*
Turizm 204 Odal 5 Yilda |
I5letme 29042022 | 20435 - - igin verilmigtir. 5,':_
Belgesi - - A&




Garael! Ana lagmmazen konemiandt yer ve peveesing (5Rin gariar

Sirket taginmazlanmn yer aldiin billge, yukanda yer alan gérintiden de wkip edilebilecegi
lizere deniz kenannda konumlandinlnug olup gevresinde gesitli oteller, konaklama tesisleri,

ahigveriy merkezi projeksiyonianm da igeren karma ingaatlar, karayolu, denizyolu ve bunlann
baglantilar: bulunmaktadir.

Sirket tamnmazlan, (zerinde vyer
aldiklann Rauf Orbay Caddesi’'ne 0,2
km, gevresinde ver alan 3 (i) adet
ahgveris merkezine yaklasik olarak 1.3
km ve D-100 karavoluna ise 1,7 km
uzakhkia komumlandinlowstir. Bahs
gecen tasinmaz ile deerinde bulundugu
ana caddemin konumlan yanda vera
glirselde bulunmaktadar. '

Marrioit Marmara Sea Otel’in girigi 1. bodrum kattan sag]anmakta olup bu bélimde otel girlsr
konferans salonlar girisi, balo salonu girisi ve tican diniteler girisi olmak fizere toplamda 4 adet
giris bulunmaktadir, Séz konusu otel meveut durumda; 4 bodrum kat, zemin kat ve 16 normal
kat olmak tzere toplam 21 kattan olugmaktadir,

Normal katlarda otel blogunda otel odalan, rezidans blofunda ise apart finite kisimlan yer
almaktadir. Otel blogu toplamda 72 adet bagimsiz bildmden olusmakta clup 1 adet bagimsiz
bésttm JW Marriott Marmara Sea Otel, 9 adet bagimsiz bilim dikkin, 62 adet bafnmsiz bilim
ise apart (inite (rezidans) niteliklidir. Bahsi gegen 9 numarali bafimsiz biliimiin katlaomm iligki
detaylar asafida ver almakiadir; | .m\




1 ve 2. katlarda 6'gar adet, 3, 4, 5 ve 6. katlarda 5'er adet, 7, 8, 9 ve [0. katlarda 4'er
adet, |1 ve 12, katlarda 3'er adet, 13, 14, 15 ve 16. katlarda ise 27zer adet bagimsiz
bélim ver almaktadir, Proje icerisinde normal katlarda ver alan tazinmazlann
tamamnda teras veya balkon kullammi bulunmaktadir,

* 9 numaral bafimsiz bilimin 3. ve 2. bodrum Katlan, meveut durumda otopark
alanlarina aynlmagtir,

= 2, bodrum katia & numaral: bafimsiz béliime ait depo hacmi yer almaktadir,

* Bloga cadde seviyesinden girigin saglandign 1.bodrum meveut durumda: otel girigi,
resepsiyon alani, toplanti odalan, balo salonu, restaurantlar, rezidans blogunun
resepsivon alan ve ditkkan hacimleri yer almaktadr,

* Zemin karta meveut durumda executive lounge, otele ait ofisler, spa, spor salonu, agik
ve kapal havuzlar, hamam, buhar odasi pibi hacimler bulunmalktadir. Bu alanlar, otel
misafirlerine ve liyelerin ortak kullanimina sunulmus alanlardir.

» Zemin kat ve 1. normal kat arasinda meveut durnmda tesisat kati yer almakia olup bu

alanda yatinm hacimler yer almaktadir.

Gorsel: SW Marrion Mormare Sex Ovel ile Ser Pearl projesinin konmdering gosteren garsel i Il'z':‘-x-.t
Bahsi gegen 72 adet bafimsiz bolim; £ qwnty €

o | adet JW Marriott Marmara Sea Otel’in konumlandinldifin bafimsiz hﬂlﬂm}: ;‘ {T = n‘:‘l ::_ G !
o 62 adet apart otel {rezidans) nitelikh bagim=iz bilim ve $ G :'::_ﬁ"'}'}’?r‘- -
s 9 adet ticari amagla kullamlan bagimsiz bélim olacak gekilde baliimlere ayrity

Ana tasinmaz (izerinde yer alan 28.765/346,158 arsa payna sahip 21.297.84 m*'lik
biilim olan ve detaylan yukanda agiklanan 9. blogun tim ingai siiregleri tamamlanmis olup 1
adet otel nitelikli bafimsiz béllim, “JW Marrion Marmara Sea Orel” olarak isletilmekiedir.
Tasinmazlardan apart otel nitelikli 62 adet bafumsiz bollm ise henfiz kullamlmamaktadir. Ek
olarak blok igerisinde ver alan dilkkin nitelikli 9 adet bagimsiz bélimden 5 tanesi ise gegitli
etinet kisilere kiralanms ve farkl markalar tarafindan igletilmektedir. Kiralanan tasinmazlar
genellikle Marmara Sea Otel ve rezidanslar biliminde kalacak olan misafirlerin
kullanabilecegi kuafir, hedivelik esya konseptli magazalar, rekstil ve hazir givim magazalan
ile temizlik, mimarhk hizmetleri vb. hizmetlerde bulunan magaza ve benzeri igletmelore
kiralanmaktadir. |

|
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Agafidaki tabloda Sirket’in maliki oldugu 72 adet bafimsiz bélime iliskin detaylara yer

verlmektedir:
Bafmsiz | Bafmsiz
Bolim | Bolimdn |  Biok Kat MetAlae | iy Malik / Flisse
No | Miteligi E (=)
| Bodrum+ Zemin+ a
I Onel g e 2120704 | 2B | gicket/ (Tam)
' . Katlar _

1 Ticaret = 9 1. Bodrum 4535 | 2LC | Girket/(Tam)
3 Ticarer | 9 1. Bodrum 31925 | MNILC Sirket / { Tum}
4 _Ticaret 8 1. Bodrum 147,35 | 2ILC | Sirket/(Tam)
] Ticaret 9 |. Bodrum 20,20 AILC Sarket / { Tum )
[ Ticarst |  § |. Bodrum 2043 2MLC Sirker /  Tam}
7 Ticared 9 1. Bodrum 13825 [ aLc Sirket / { Tam}
[ Ticaret | 9 |. Bodrum 64,75 VILC Sipket / { Tam}
9 Ticare! 9 | Bodrum 34285 | WILC Sirket ! (Tam) |
10 Ticaret | 9 .. Rodrim 120205 | LA Sirket / {(Tam)
11 Aparn Oel b , I E40 0 XL Firket / { Tam
12 | Apan Otel e 1 | 66,25 L Sirket { {Tam)
13 Apari Ciiel g I L - 94,00 ¥IL Siket ( (Tam)
14 | Apari Otel g = 109,85 1L Sirket /| Tam) |
15 Apart Otel G 1 35,55 2L Sirkel / (Tam)
16 ApariCiel | 9 | | | 136,70 2/IL Sitket / (Tam) |
17 ApartOtel | % ' 1 140,00 2'1L Sirket / (Tam) |
18 Apart Otel | 9 Fi 66,25 2L | sirket/(Tam) |
19 Apart Otel ¥ 2 54,00 VL | Sirket/(Tam) |
1] Apart Oiel | 9 1 109,85 2/1L Sirket / (Tam|

|21 | Apar Chel ) 2 35.55 2L Serket / { Tam}
13 | ApariOel | 9 2 | 14,50 2L irket / {Tamp
13 Apart (el 9 | 3 144,00 211 pirket / {Tamy
24 ApartOtel | 9 3 66,15 2IL Sitkel / (Tam) |
15 AportOnel [ 9 3 94.00 ZIL | Sirket ! (Tam)
2 | ApatOwl | 9 3 10985 | L Sirket / (Tam) |
27 Apant Otel ) | 3 112,15 2L Sirket | (Tam)
1B Apart Otel o — 4 140,00 2L Sirket / (Tam) |
0 ApartOtel | & q 66,25 YL Sirket ! (Tam) |
38 | Apart Otel | & A 9400 | ZIL | Sirket/(Tam) |
3l Apart Otel | 9 4 10985 | ML Sitket / (Tam) |
12 Apart Otel 9 4 112,15 1L Siket/ (Tam) |
33 Apart Onel | g - R 140,00 1L Sirket / {Tam}
34 Apart Otel | - B S i 25 29L | Sirket/{Tam}
a5 Apart Orel 9 - 84,00 2L girket / {Tam}
36 ApariOtel | 9 5 '
37 Apart Otel 9 [}
38 Apart Otel 9 &
39 Apart Orel 9 | &
dn Apart Otel 9 [
41 Apart Otel 2 ' L
a2 Apart Otel 9 6
43 Apart Otel 5 —F
44 Apart(tel | 9 7
45 Apart Oel | 2 =,
46 Apart Ol 2 — ] 7
47 Apare Orel 9 5 e Sk .
48 ApartOtel | 9 & | &35 1L Sirket / {Tam)
49 ApartOtel | 9 8 94,00 2L |, Sirket/ (Tom




50 Agpan Onel 5 5 15695 | 2L | Sirket/(Tam)

51 Apart Onel % g 140,00 | 2L Sirket / (Tam)

2 | ApanOtel | % 9 6625 | DAL | sicket/1Tam)

53 Apart Onel & = T R ) Hl.'rl{el.l'ilam] |

54 ApartQiel | @ % 1198y | 2L | Suket/(Tam)

53 | ApanOwl | 9 1w | lanos [ 2L Sirket / (Tam)

56 Apart Otel | g 0 6625 | L | Sirket/{Tam)

57 Aputici | 9 10 900 | ML Sirket / { Tam)

58 ApartOtel | ¢ 10 118,10 L Sirket / { Tam)

59 |lApartOeel-! @ L1 _2ERIS [ | Sirket/{Tam;

60 | Apar Otel 9 = 11 | eaon ML | sirket/(Tam)

61 Apirt Ofel 9 11 0910 | AL | Sirket ) (Tam)
62 Apart Oel 9 12 213,15 2L | Sirkel /{Tam)

6 | ApantOwl = 9 12 | sson | 2 Sirket/ (Tam) |

64 | Apan Otel | g 12 1isin | 2L sirket / (Tam) |

63 | ApariOtel | 8 13 211,25 | 2L pirket/(Tam)

Ll Apart Otel 8 | 13 | 19395 | L sirket / (Tam)

L Apart Otel 7 14 214,28 | 2L | Sirket/ (Tam;
68 Apart Otel g 14 | 19195 2L | Sirket ! [ Tam}

6 | Apan el 9 15 3125 | 2% | Sitket/ (Taon)

it} Apart Otel g 15 193,95 L | Shrkerd (Tam) |

n Apart Otel 9 16 211.25 2L | Sirket/(Temy |

i Apart Citel 9 16 175,45 LML | Sirkets(Tam)

Yukanda detaylarina yer verilen 72 adet bagimsiz bilimden, No 92/1LB/1, No. 92 1LC/A, No.
QUNLAMNGO pumaral bafimsiz bdlimler, Sirket ile Bagh Ortakhk arasinda akdedilen
02.06.2023 tanhh kirs sizlesmesi kapsaminda Bagl Ortakhk’a kiralannugtir. Bagh Ortakhik,
kira bedeli olarak Sirket'e, avhk asgari kira bedeli olarak belirlenmis olan 10.000 TL® va da
tagmmazin igletilmesinden saplanan net faalivet kannin %%0° ya da briit hasilann %20 sinden
biviik alam oramnda ddeme vapacaktir,

T.1.2. Aragtirma ve gelistirme stireei devam eden finemli nitelikte firin ve hizmetler ile siiz
konusu Griin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama
hakkinda ticari sirm agifa gharmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur,
7.2. Bashica sektirler/pazariar:

7.2.1. Faalivet gisterilen sektiirler/pazariar ve ihraggimn bu sektirlerdeki/pazariardalai
yveri ile avantaj ve dezavantajlam hakkmda bilgi:

Sirket'in faaliyet gdsterdigi gayrimenkul sektérll, AVM ve perakende sektdell, turizm ve otel,
ofis, lojistik ve konut sektdrlerini iginde banndwan, Olke ekonomisinin lokomaetif
sekttrlerinden biridir Sirket gavrimenkul sektfril iginde olmakla birlikte agirlikl lglm‘ﬁf e
gelirlerini portfdyiinde bulunan otel aracili@iyla turizm faalivetlerinden elde cunei:t:du'!" “-.;;:r.;.:l_

Ingaat ve Gayrimenkul Sekidri -“ L-.J' fCETY T'!'._
Insaat sektbriinin 2023 birinci geyregi itibanyla GSYH igindeki payi %5.4 ulmaj..]ﬁ bﬂ]l%ﬁ*
hirgok alt sektbr Uizerinde dofrudan ve dolayh etkileri bulunmaktadir. ey

2023 wili Subat ayinda olafaniistd bir dogal afet vagayan (lkemizde 11 sehri do
etkileyerek yikimlara neden olan depremin, hem insani hem de ekenomik olarak sonuglar
varatifn gorilmekiedir. Yagadigimiz deprem faciasiun gerek yikilan gehirerin tekrar iman
perekse yaratufir gic slireci, ingaat sekidril basta olmak fzere tim ekonomik faalivetleri

2 [igili asgari kira tutart, Tiirk Parasimin Krymetind Koruma Hakkinda 32 Sayih Karar ve 2008-32/34 sayib-hjirk
Parasmin Kiymeting Karuma T-{akkmdu 32 Savili Karara [liskin Teblig uyarnca kanuni hir z-miunlu lukmu




etkilemektedir.

Kiiresel ckonomik geligmeler ghiz tniine ahndiginda 2022 yilindan stire gelen enflasyonist
hasku]nlr ve bunlart Snlemek igin alinan Snlemlerin hilkim oldugu bir dénemi 2023 vili ilk
geyreginde de yagamiy bulunmakiay iz, Kiresel kaynak malivetlerinin arttifis bu diinemde tilke
bifyiimelerinde de yavaglamalar géiriimeye baglanrmistir,

Tiirkiye’de ingaat ve gayrimenkul sektériiniin en dnemli gistergelerden birisi olan “konut gatig”
rakamlanna bakildiinda; 2023 vili ilk cevrek daneminde toplam 283 bin adet konut satimistir.
2022 yilimn aym doneminde ise satiglar 320 bin adet olarak gergeklesmigtir, Bir dnceki vila
gore satiglarda %11,571ik bir diislis meydana gelmistir. Satig tiderine gére ise farkhlik ipotekli
satiglarda yaganmugtir. 2022 yilimin ilk G¢ avlik déneminde 68 bin adet ipotekli konut saligl
yapilirken bu yilin aym doneminde ise %139 luk bir disiis ile 58 bin adet diizeyinde
gergeklesmistir. Ipotekli satiglardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut fiyatlanindaki
artign etkisiyle meydana gelmig gérilmektedir. Yabancilara vapilan kenut satislan 2023 yiliun
ilk geyreginde gerilemistir. Ocak-Mart déneminde ise bir dinceki yilin aymi dénemine giire
*023.8 azalarak 10 bin 926 olarak gergeklesmigtir.

Talebin giigli olmas: ve entlasyonist egilimden kagpig gabasiyla konut fivatlannda kayda deger
bir ylikselis yasanmighr. TCMB tarafindan agiklanan 2023 Subat ayi verilerinde; bir oneeki
yiin ayni avina pire nominal olarak %6141.5, reel olarak ise %563 oramnda HI15
gerceklesmistir. Tirkiye genelinde birim metrekare fivati 20,493 TL ye ulagmistir. En vilksek
metrekare fiyat ise Istanbul da gergeklesmis olup 31,802 TL olmustur,

Turkiye Konut Satislan(Adet)
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Yabancilara vapilan konut satiglar 2023 Mart avinda bir dnceki vilin ayn ayina gire %387
azalarak 3.415 olmustur. 2023 Mart ayinda toplam komut satiglan iginde vabancilara v -
konut satesinin pay1 %3,2 elmugtur. Yabancilara vamlan konut satislan Ccak-Mart d& '.'-Ei"'ﬁl'!-"xn.;r-,

ise bir dnceki yibin avm dinemine giire %238 azalarak 10,926 olmugtur. .:.-;r“:.-:.;’ Pt 1’
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Yabancilara Yapilan Satislar
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Tiirkiye'de ingaat ve gayrimenkul sektbrll, 2020 yilindan itibaren kitresel hir risk olan Covid-
19 pandemisinden etkilenmis olmasina ragmen 2021 basi itibanyla sekisr biiylik dlglide
toparlanmaya baglarmigtir. 2019 yilinda %8.6 oraminda, 2020 yilinda ise %5,5 oraminda kibgiilen
ingaat sektiirlinde 2021 wilmdaki kiigiilme %0.9 olarak gergcklesmistir, fnsaat sektdriindeki
kiigiilmenin yavaglamasimn etkilerini giiven endekslerinde gormek mimkindiir. 2019 vilinda
72 olan ingaat giiven endeksi, 2020°de 80", 2021 yilinda 837, 2022 yilinda ise %61,2 artarak
92,6 olmugtur. Mevsim etkilerinden anndinlmig gitven endeksi Nisan 2023'te bir 8nceki yilin
aym dinemine gire gore ingaat sekioriinde % 3,9 artarak 88.4 olarak pergekiesmistir.

Covid-19 strecinin bagladifindan beri diger sektrlerde oldugu gibi ingaat ve gayrimenkul
sekidrlen de gerek i3 yapisi gerekse talep yonlii olarak salgindan etkilenmistir. Kiresel olark
salgin dnemli bir sorun olsa da 2021 yilin ikinei yansindan itibaren malivet enflasyonu hemen
hemen tim dlkelerde yikselmistir. Talep vapisinin degisimi ile Giretim streclerinin aksamass,
tedarik ve lojistik sonuglanina neden olmugtur. Bununla birlikte hammadde maliyvetierinin
arimasi ve oldukca dalgali bir sevir izlemesi diinya genelinde enflasvonist efilimi
gliglendirmistir. Buna paralel olarak da insaat malivetlerinde dnemli yikselisler gorilmiigtiir.
Ingaat maliyet endeksi 2019 yilinda %10,06 iken, 2020 de %2502, 2021 vilinda ciddi bir artig
ile %67,74 ve 2022 yilinda ise %78.40 olarak gerceklegmistir, Ingaat malivet endeksi, 2023 vily
gubat ayvinda bir Gnceki aya ghre %208, bir dnceki vilin aym ayina gire %472,37 artmstir.

Tiirkiye penelindeki kira fiyatlanndaki yilhk degigim 2022 Kasim - 2023 Subat arasmdaki
artigtan sonra Mart"ta gerilemigtir, Subat'ta %1895 olan yillik kira fiyatlanmn yillik artis oran
Mart'ta %0 537 ye diigmstlir. Gegen yilin ayn ddneminde 37,7 TL olan Tiirkiye geneli glincel
ortalama m* kira fivau 97 TL olmustur. Kirahk m® fiyatianndaki villik artis oranlan Ankara’da
ve lzmir'de vitkselirken Istanbul’da dilsmastir. Yalhk kira fiyat artig oran1 Subat’tan Mart’a,

Ankara'da %153"ten %199"a, lzmir'de %182,1 den %186,5% yilkselmig, Istanbul'da j '
138.5'ten %127 ye dilsmigeilr, Ortalama kirahk konut m* fivatlan Istanbul'da 122 j

Ankara'da 77,5 TL, lzmir'de ise 93.1 TL dir. ol arma

Turizm ve el Sekidri

bag ortalama harcamanm 1.028 dolar eldufiu géz dniinde bulundureldugunda 2022 senes
gelen turist sayisinda artig, kisi bast harcama miktarinda ise azals yaganmastir,

2023 yaluun ilk ceyreginde ise Tirkive'yi 8,1 milyon turist zivaret etmistir, Bir dnceki vilin
aym dinemi ile kivaslandifinda gelen turist sayisinda %26,8'lik bir arus yagandyd
glzlemlenmektedir. Ayn diinem igin turistlerin kisi bagina yaptifi harcama jse 1.062 dola
olarak kaydedilmistir.




TURIZM VE OTEL
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Kiiltir ve Turizm Bakanhfi'ndan elde edilen verilere ghre 2021 vilinda Thrkive've gelen
toplam yabanei ziyaretgi sayisi yaklagik olarak 24,7 milvon olurken, 2022 vilinda bu sayimn
44,6 milyon oldugu gizlemlenmektedir. 2023 vilinn ilk geyreginde ise Tiirkive've 3,9 milyon
yabaner ziyarctgi gelmistir, Gelen yabanc: turist sayisinda bir sneeki vilm aym dbnemine giire
%373’k bir artig gizlemlenmistir.

Mart 2020 itbaryla diinya ile paralel olarak Tirkive'yi de dnemli bir dlgekte etkileyen
COVID-19 salgim Tirkiye'nin turizm performansim da dnemli olgekte etkilemistir. Yabane
tarist sayilan gdz oniinde bulunduruldugunda 2019 yi, COVID-19 salgimndan dnceki en
yiksek performans géisteren yildir. 2022 yili itibarivla ziyaretgi saviarimn pandemi fncesi
dineminin (2019) zivaretgi sayilannm yakalandig gdzlenmekiedir,

2023 yiliun ilk geyreginde ise Turkiye'ye gelen 3.9 milyon vabanc: turistin 259"y I stanbula,
“8,7"si Antalya’ya, %1,6"si [zmir'e gelmistir. Bu @i ili %1,5'lik ve %0,4°lik paylar ile Ankara
ve Mugla izlemistir.
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lsletme Belgeli ve Yatrim Belgeli tesis sayilan incelendiginde Tiirkive genelinde toplam
B50.142 oda kapasitesi ile 20.022 igletme belgeli, 74.221 oda kapasitesi ile 698 yatinm belgeli
konaklama tesisi oldufu goriilmektedir. Isletme belgeli tesislerin sehir kinhmlanna
bakildiginda ilk siray1 2,829 tesis ve 118.430 oda kapasitesi ile [stanbul gekmekte, onu takiben
2.605 tesis ve 103.827 oda kapasitesi ile Mugla pelmektedir. Antalya iszﬂﬂ isletme belgeli

tesise ve 284,433 oda arzina sahiptir. y A -
- T\ [/
NI g i
bl |
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Iyletme belgeli tesislerin sehir kinhmlarina ait whlo agafiidaki gibidir:

isletme Belgeli Yatwm Belgeli
Sehir Tesis Oda Tesis Oda_
Antalya 2490 | 284.433 - 15.086
Mugla 2.605 _ 103.827 | .1 9.439
Istanbul 2.829 118.430 - 98 9.234 !
Lamir 1.651 39.676 &4 5439
| Ankara 360 21.079 22 2.214
Diger 10.087 282.697 351 32809
| Tilrkiye 20.022 850.142 698 4221 |
fﬂﬁb.ﬁﬂﬂiwgﬂg39{’3ﬂ'ﬂﬁﬂﬁ&ﬂw§-¥f&&ﬁﬂﬁﬁiﬂw Tie L ATC Kitlviir ve Turizm
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Pandemi @ncesi son tam performans yvili olan 2019 yilinda Tirkiye genelinde igletme belgeli
tesislerin yatak doluluk orant %658, 2022 yili itibanyla isc Ttrkiye genclinde yatak doluluk oran
734.9"dur. Yatak dolulugu en yilksek olan sehir %665.5 ile Antalya, onu takiben %062,7 ve
%35,8 ile Istanbul ve Mugla gelmekiedir, lzmir ve Ankara’min vatak doluluk oranlan sirasivla
yaklagik %446.7 ve %440,8 olmugtur. 2023 yili Subat ay: itibarivia Tiirkive genelinde isletme
belgeli tesislerin yatak doluluk oram %432,18"dir. 2022 yilt doluluk oranlan bir Gneeki yila
(2021) giire artig phstererek Tirkive genelinde %66 8 Istanbul igin %274, 7 dir.

Oda fiyatlan ise vine 2021 yilina kiyasla artis giistererek, 2022 vilinda Tiirkiye genelinde 117
Euro, [stanbul'da ise 144 Euro’ya ylkselmistir, 2022 yili performans gostergeleri giz Gninde
bulunduruldugunda, Tirkive geneli ortalama gergeklesen oda fivatlar 2019 yili fivatlarinn
Y033 Gizerine cikmug, otel doluluk oranlarmin ise 2019 senesi ile aym seviyeye gelmistir. 2023
yiliilk ceyrefinde otel doluluk oranlan Tirkive geneli igin %51,2 olarak hesaplanirken istanbul
igin doluluk oram %56.4 olmugtur. Aym dénem igin Tiirkive'de gerceklesen oda fivat geneli
igin 104 Euro iken lstanbul’da 128 Euro olmustur,

20323 yili verileri incelendiginde turizm geliri 1. geyrekte bir énceki yilin aymi gevrefiine giire
%32,3 artarak 8.690.505.000 Dolar olarak gerceklesmistir, Turizm gelirinin %20,8°L. tlkemizi
ziyarct eden yurt disi ikametli vatandaglardan elde edilmistir,

2023 yih 1 geyrekie Tirkiye've gelen 6,5 Milyon yabanci turistin yapmig oldugu harcamalar
kigi bag1 ortalama 1.057 Delar olarak gtirillmektedir. Bir 8nceki yilin aym diinemine giire
yabanci turist sayist %20,8 artmug, kisi bas: yaplan ortalama harcama ise %25,7 artms
glirinmektedir. Dinemler itibaniyla yabaner turist sayisi ve vabane: turist basina harcama
bilgilerine asafidaki tabloda yer verilmistir.

Diinem Toplam Yabane: Turist =
c117 3.772293]
: 217 7.675.032
7 13.770.308
417 5.861 894
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T 4908 831
(218 B 9.855.102 |
| (318  15.904.734
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tarihinde gincellenmistic

“TUIK darafindan 2020 vili Binci geyrek veriferi vavmlanmamstr,

Pandemi dneesi son tam performans yih olan 2019 yilinda Torkiye genelinde isletme belgeli
tesislerin yatak doluluk oram %58, 2022 vili itibariyla ise Tiirkiyve genelinde vatak doluluk oram
Y34.9dur. Yatak dolulugu en yiksek olan gehir %65,5 ile Antalya, onu takiben %62.7 ve
%55,8 ile [stanbul ve Mugla gelmektedir. lzmir ve Ankara’mn yatak doluluk oranlan sirasivia
vaklagik %646,7 ve %40.8 olmugtur. 2023 yili Subat ay itibanyla Tiirkive genelinde isletme
belgeli tesislerin yatak doluluk oram %32, 18" dir,

3 bilylikgehirde ve Ttrkiye genelinde otel doluluk oranlan (%) tablosu asagidaki gibidir;
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Turizm ve otel sektdirt, otel doluluk oranlan bakimindan incelendiginde Tirkive geneli otel
doluluk ylizdesel oranlanna iliskin grafik asagida ver almaktadir:

il
(el Doluluk Yiizdes:
40
T UA7LE T 1814
W —— 40— 14,08 e IS8 ——
N

rerli act '5;_ Cl 4i Taplam

Kaynak: hiipe.gyvoder org trifiles 202 304/ 2 ddfbatic-i95-fobb-bac. 707 1937 L o ol

2023 yil ilk geyreginde otel doluluk oranlan Torkive geneli igin %512 olarak hesaplamrken
Istanbul igin doluluk aram %564 olmugtur.

Thrkiye- Istanbul yilik oda doluluk ylizdesel oranlanna iliskin grafik agagida ver almaktadir:

Tirkiye- Istanbul Yillik Oda Doluluk Yiizdesi

m|stanbul o Torkive

Gﬂn{'eh'enme e'uri'h.n' .2.5' 4. .?ﬂ.?.?,l

2023 yih ilk geyrefii igin Tirkiye'de gergeklegen ortalama ginlik oda fiyatlan {ADRYjci
Euro iken Istanbul’da 128 Euro olmugtur,

Tiirkiye- Istanbul Ortalama Giinlitk Oda Fivatlan viizdesel oranlarina iligkin grafik azagida yer
almakiadur:
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Tiirkiye- [stanbul Ortalama Giinlitk Oda Fivatlar
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YO Sektiri

2022 yilins rekor artisla tamamlayan GYO endeksi, 2023 viliun ilk ¢eyreginde yasanan deprem
felaketinin vam sira segim siirecine girilmesinin de etkisiyle BIST 100 endeksindeki dogiise
paralel bir sekilde yila nepatif bir seyirle baglamig ve Mart 2023 sonu itibaryia yillik bazda
%23 gerilemigtic. Aymi diinemde BIST 100 de yaklagik %613 deger kaybetmistir. Borsaya kote
olan 39 adet GY O mn halka sgikhk oram %046"dan %49'a ylikselirken fiili halka agiklik oran
%33 seviyesinde gergeklesmistir. Yabancilann 2023 yilimn birinei ceyreginde 53,40 milyon
USD) satig yapifi bu dénemde GYO'lann piyasa defen 191,7 milyar TL {10 milyar USD)
olmustur,

GYO'lar 2021 vili ile mukayese edildiginde, artan enflasyonun ve vatinmlann da etkisiyle 2022
vilinda, dzkavnak, sermave, aktif toplam ve karhhklarm arttirnms ve GYO'larn ortalama
borgluluk rasvosu ditsmilstlr.

Borsa [stanbul GYO Endeksi 2021 yilim 721 puandan kapatmis elup, 2022 yilinda Mayis
2022"de dnce 1000 puam gecen endeks 2022 yilimn son ge@reginde 2000 puam da asarak
%191 lik bir getiri ile yih 2.099 puandan kapatmistir. Endeks sadece son geyrekte %685 lik bir
biiyiime getiti saglanstir, BIST 100 endeksinde gelisen bu biiviime ile pivasa degen 245,21
milyvar TL ye ulasan GYO pivasa degen bir dinceki vildaki degerinin 2,5 katimi agmakta olup,
2022 yvilinda 2 GY O daha kurularsk sayilan 39%a ulagan GY O’ lanin halka aqikhik ve ﬂl i
apklhik oranfan da sirasiyla %45,33 ve %3347 ve vilkselmistir.
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Yukenida yer verilen grafikten de takip edilebilecedi izere GYO endeksi, TL bazinda 2022 vili
3. I;Eyrqtm- 1129,65 ile tamamladyl seyrine 2022 vili 4, seyrek sonu itibanyla 2098 94
seviyesinde kapatomgtir. 2023 yali Lgeyrek sonu itibanyla 1613,46 sevivesinde kapatmistir,

Borsa Istanbul'da iglem goren GYO sayilan 2014-2022 yillan ve 2023 yihmn ilk geyregi
arasindaki degigimi itibanyla agafida ver almaktadr:

| 2014 [ 2005 | 3016 | 2017 | 2018 | 3m® [ 2000 | z0m1 | 2022 | 20031 |
T B - N | O T R T 37 g 9 |
Kaymak: hips:/iwww, gy oder.ory tr/files/202306/ee6 (6992-99d5-4761 -3 26~ Te 30396591 7.pdf
Yukarida sayilan belirtilen GYO'larin halka agiklik oranlary asafida ver almaktadir:
2014 | 2015 | 2016 | 2017 [ 2008 | 2009 | 2020 | 2021 | za7z | Zodaw
52% | 51% | 51% | 50% 53% | 53% 53% da% | 4533% | 49,00
Kaynak: hups.i'www gyoder.ors ir/files 202306/ ce6 16992 -99d6-4 761 -bi 2c-Te 309396591 7_pdf

2014 yilinda GYO pivasa degeri 21.731 milyon TL olarak perceklesmisken bu tutar 2019 yilina
gelindiginde 27.777 milyon TL, 2020 yilina gelindiginde 54.163 milyon TL, 2021 yilina
gelindigiinde 94.951,87 milyon TL ve 2022 wilina gelindiginde 245.216.51 milyon TL olarak
gerpeklesmigtir. 2023 yilinn biringi geyrefinde isc piyasa degeri 191,650,83 milyon TL olarak
gergeklesmistir,

204 [ 2005 [ 20016 | 3017 | 2008 | 3019 | 2000 | 2021 | 30m | €@ |
21731 | 21465 25447 | 26924 | 18384 | 27777 | s4.163 | 94.95] BT 145.2!6,5” 19165081
ﬂ.-ﬂ_}'l:l'd‘.*'.‘ it s i rrader orp. e iles 20 it =i 2 P IRET 7 pd

2022 ynhm rekor artigla tamamlayan GYO endeksi, 2023 vilimin ilk gevreginde vasanan deprem
felaketinin yam sira seqim stirecine pirilmesinin de etkisivle BIST 100 endeksindeki ditgiige
paralel bir gekilde yila negatil bir seyirle baglamig ve Mart 2023 sonu itibanyla yillik bazda
%13 gerilemigtir. Ay dénemde BIST 100 de yaklasik %413 deger kaybetmistic. Borsaya kote
olan 39 adet GYO'mn halka agiklik oram %646 dan %49°a yikselirken Gili halka agik vk oram
*33 seviyesinde gergeklesmigtir. Yabancilarin 2023 yalmin birinci evreginde 53,40 milyon
USD satig yaptiin bu dénemde GYO'lann piyasa degeri 191,7 milyar TL (10 milyar UShry="===
olmustur, i g

Halka Agik Kismun Piyasa Degerlerine Gire Kurumsal - Bireysel, Yerli - Yabanc: Y

-
o -:.":[!l!lr_:, &

At i

Dagiiom (Milyon TL) ile ilgili tablo asagidaki gibidir; FI Bt 1 33_
8 B et
G | 2022 CIBY T af—r ¢

Yabanc: Birevsel 101 | 458 (18
| Yabanci Fon 29521 4.198 3

Yabancs Tiizel 4.43% 1163 4.854

Yerli Bireysel 31.838 60,691 49.133

Yerli Fon 5917 13.012 _Ba32

Yerli Tilzel 14.148 21,830 23,495

Yerli Yatium Ortakhs 2.694 3.486 4,409

Yeri Digier 143 307 | 150
Toplam 62.230 94,088

111,165 |
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GY O lann Aktf Toplam Geligimi ile ilgili tablo asafidaki gibidir:

2019 |

| 0 2020 2021
| AKFEN GYO 17,2% | A35% arew
AKLS GYo 13,7% | 12,7 5. 7%
| AKMERKEZ GYO) R 23,7% 37,5%
ALARKO GYO 25,M% | 18.2% 41.2%
ATA GYO -20,8% | 3085 30,6%
ATAKULEGYD 6.3% 0.3% 13.3%
AVRASYA GYO 16,5% | 19, 7% 8.9%
DENIZ GYOQ T T 13,6% |
DOGUS GYO 97%| 57,0% $6,6% |
EMLAK KONUT GYO 5% | 5.8% 8,5%
EYG GYO = ﬂ
HALK GYO 12,5% | 120%)  11,3%
IDEALIST GYO 3,7% | 49,2%, 6.2%
15Gv0 LT 6.5% 243%
KIZILBUK GYO : - 48%
KILER GYO -61,4% -1,1% 31,1%
 KORAY GYD) e |, 8% 22.4%
KORFEZ GYO 11,8% 5.2 16,9%
'MARTI GYO 1,5% 9 6% -2.9%
MISTRAL GYOQ 14,0% 40 #6,0%
 NUROL GYO -81.4% 65.8% 25, T%
OZAK GYO 27% 1.™% 31,5%
OZDERICI GYO. 3.2% 2% 61,4%
PANORA GYO 6,5% 3.2% 21,5%
PASIFIK GYO J . 2,3%
PEKER GYO -0.3% 17.3%] 28.4%
PERA GYO -10,0% 10,1% 10,6%
REYSAS GYO 32,3% 19,5% 39,2%
'SERVET GYO 9,3% 53.6%  22.5%
SINPAS GYO 38,3% 21, 1% 65.4% |
SEKER GYO . _
TORUNLAR GYO 10,2% _33% 36.6%
| TREND GYO 15,6% 34% 35,4%
TSKB GYO 16,8% | 9.9% 16,00
VAKIF GYO 9,0% B.2% 19,4%
YENI GIMAT GYO 15, 1% 4.9%, 25,3%
YESIL GYO 385,5% 59, 1% 33,1%
ZIRAAT GYO - . 15,8%
Al RPELTS
Kurutusu A5

*GFYO Tarim Ozkaynak Karlidige Degigim oran Danem Kary'Gzkaynak gekdince m»}ﬂﬁglmJ%
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GYO'lann Ozsermaye Rasyosu Gelisimi Oram [gili tablo asagidaki gibidir;

2019 (%) 2020 (%) 2021 (%) 2022 (%)

' SERVET GYO 10,8 325 576 1455
ALARKOC GYOD 142.1 28.1 475 90,7
AKMERKEZ GYO 6,7 6.4 68 880
| PANORA GYO 11,0 T 133 340 |
TORUNLAR GYD | 85 85 | 14,5 JEEE Y
REYSAS GYO ] 6.9 B4 | 7.9 14 fi |
YENI GIMAT GYO 14,1 13.7 17.2 243 |
OZAK GYO 6.7 96 185 234 |
KIZILBUK GYO = - - 9,1 180 |
5 GYO 40 43 5.7 14.5
AKIS GYOD 83 6,5 5.1 122
'DOGUS GYO E 24 1.9 12 9.2

 MARTI GYO . 29 = 3.7 32 | 21
HZDERICI GYO T N 40 | O,
MISTRAL GYO 1.9 19 35 89
SINPAS GYO 0.6 08 | 5.6 76 |
"ATAKULE GYO o 21 - | 23| 6,8 |
HA.LH_G!_‘Q. 28 30 3,2 | 6.6 |
YE?E GYO 0,1 -1,7 | 21 6.2
AKFEN GYO 52 | 1,8 3.3 6.0
AVRASYA GYO 29 3,7 3,1 57 |
EYG GYO 4 - . - 58
ATA GYD = 1.5 1,5 4 50
EMLAK KONUT GYO 3.6 38 | 3.1 48
PASIFIK GYO | - 4.8 47 |
TREND GYO 1,7 1,7 | 26 45
KILER GYO 59 2,0 28 4,2

| WVAKIF GYD = 4.6 3,1 24 42 |
ZIRAAT GYO =] : 18 411
| KORFEZ GYO —BF 1.8 2.2 31 |
PERA GYD 0.9 0.3 10 4rﬂ '
NUROL GYO =7 I, |3 X !
DENIZ GY 53 ;5 [ 18 C 33
SEKER GYO - 29 |
TSKB GYO o 09 .H I8
PEKER GYOD 44 1,5 1,6 291
IDEALIST GYO 07 | 1.4 1.2

KORAY GYD 20 2,1 AT

SEKTOR RASYOSU 43 4,1 5.6

Kaynak: (202306/ce6/6992-99dG-4 761 -b2e-TeIa0I0GI01 Vo,

(Merkezi Kaqunt Kurnluge A8 (Konsolide fingnsal tablo yaymilapan girketlerin korsolide, konsolide fi .. ‘

vayimilamayen girtetdferin solo fransal tablofary ahmmgir, Marti GFQ el Hesap Diinenine G4

wayemladigomdan 9 otk veriler! dikkare alinmighr, )

“Orsermaye Rasyosu: Ozkavmaklar! Odenmis Sermavedie.

Avantafiar

Sirket, pek ¢ok firmanin faaliyel ghsterdigi ve rekabetin yogun oldugu bir sekidede faalivet
ghstermektedir, Sirket, detaylan 7.1. béiimde beli}'r.ilen taginmazlarin milkivetine sahi Iir. Bu




Ayrica Firket’in sahibi oldugu % numaral bagimsiz béliim Gizerinde konumlandiriimis Marmara
Sea Otel'in “JW Marriott™ markas: ile sunulmasi, halihazrda Sirket tasinmazlarina yakin
bilgelerde ve benzer konseptlerde proje sayisimin sinirh olmasi, alisveris merkezleri, toplu
tagima araglan, deniz ve gegitli sosyal aktivitelerin yer aldify destinasyonlarina vakan olmass,
karma kullamimin verdigi imkanla yil boyvu kullanlabilir konaklama ve havuz, spa vh.
billimlerden faydalanma imkan: sunmasi, alternatif 1atil imkanlan sunmas sayesinde avantajh
bir konumda olduu distniillmekiedir.

= §irket taginmazlariun yer aldi@ projeve ersim, toplu tazma araglan ile karayolu,

denizyolu ve bunlarin baglaniilan ile kolaylikla saglanabilmektedir.
Sirket taginmazlarmn yer aldifa proje, Marmars Denizi’ne cepheli duremdadir.
Sirket taginmazlarinim insaat sathasinda Gzellikle JW Marriott standartlarina uygun olacak
sekilde nitelikli isgilik ve matzeme kullambmistr

= §irket taginmazlann yer aldig projede glilet ve mevsim bitkileri kullanlarak goirsel ve
fonksiyonel olarak nitelikli peyeaj alanlan olusturulmustur.

» Sirket tasinmazlanmn ver aldify gevrede gok sayida alisveris merkezi, marina vb. sosyal
alanlar bulunmaktadir.

» Sirket tapnmazlanmn yer aldi@ ana gayrimenkuliin otopark, gvenlik gibi imkanlan
bulunmakiadir,

= Sirket tagmmazlarimin batisinda ve dogusunda sahil aks: boyunca yer alan parsellerin
vapilagmast ve sahil aksimin dilzenlenmesiyle bélgeye olan talep artabilecektir.

«  Sirket tasinmazlanmn bulundugu balgede, Sirket tasinmazlarina benzer nitelikte bos arsa
arz1 bulunmamaktadir.

Dezavantajlar

Sirket'in igbu izahname tarihi itibanyvla vasamakta oldufu temel dezavaniajlardan biri,
portfiiyiiniin henfiz tek bir otel ve kapsamundaki diger tinitelerden olusmasidir, S6z konusu
durum Sirket i¢in bir yofunlagma riski meydana getirmektedir, Sirkel Szellikle gelecekte,
halihazirda portfiylnde yer alan ana tasinmaz gibi avantajh konumlandiriims destinasyonlarda
portfiiviinii zenginlestirmeyi ve zaman igerisinde bu deravantaji da oradan kaldirmay
planlamaktadr.

» Sirket projesi. gelir diizeyi gereklilikleri dogrullusunda kisith bir aher kitlesine hitap
etmektedir.

« Sirket tasinmazlanmn ver aldifi bilgede insaatlar devam eden projelerdeki proje cesitliligi
ve karmalan, uzun vadede birbirine alternatif ¢ok fazla proje yaratabilecektir,

* Sirket tzelinde bir dezavantaj olmamakla birlikie Glke ekonomisindeki dalgalanmalar tim
scktdrlen etkiledig@i gi gayrnmenkul sektdriinii de olumsuz viénde etkilemektedir.

» Sirket tizelinde bir dezavantaj olmamakla birlikle diviz kurundaki dalgalanmalar, insagtse._
maliyetini artirmakia olup st gelir grubuna hitap eden projelerin sang ﬁy‘arlmkm
malivetlerindeki artisi karsilamamaktadar, £ -'l"-'_'-’_’-'-';-'! .:\

» Sirket ozelinde bir dezavantaj olmamakla birlikte pandemi ilan edilen COVIDA1® ey -+ %
global Glgekte hem de iilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis niu];n§L J[li: ‘_,} é,_‘l '

q
oRii -
ve finansal piyasalann ardindan  gayrimenkul piyasasinda da  olumsuz gﬁilﬁ_{':--‘rf"-";'-'g
giiriilmekiedir, “‘&‘;y
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7.2.2. lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibarivle ihrapemin net
satiy tutarin faaliyet alanna ve pazarm cofrafi yapisma giire dagiim halkmda bilgi:

Birket'in kurulug tarihi 15.06.2021 olup 31.12.2021 tarihli finansal tablolara gdre satis hasilat
elde etmemigtir. Sirket isbu izahname tarihi itibanyla herhangi bir lasinmazin sansim
pergeklegtirmemis olup dolayisiyla satiglara iliskin herhangi bir tahsilat elde edilmemistir.

Sirket'in gelir elde ettigi portfoyn sadece TW Marriott Marmara Sea otelini iperdigi icin gelirleri
otelcilik faaliyetinden ve tek bir cografi alandan (Istanbul-Tiirkiye} olusmaktadir. 31.03.2023

ve 31.12,2022 tarihleri itibariyla Otel isletmeciligi gelidleri (hasilat) siras ile 56.018.384 T ve
LB9.898.553 TL dir.

7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2."de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Sirket'in 7.1.1. ve 7.2, de sayilan bilgilerin isbu izahnamenin 5. béliminde belirtilen risklerden
olumsuz etkilenme durumu bulunmaktadir.

7.4. Ihragpimin ticari faaliyetleri ve karlil@ agisindan dnemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vh. anlagsmalar ile ihra¢ginin faaliyetlerinin ve finansal duerumunun ne
filgiide bu anlaymalara bagh olduguna ya da veni firetim slireclerine iliskin tizet bilgi:

Sirket'in Gnemli sbzlesmelerine iligkin detayh bilgilere isbu izahnamenin *“Onemli
Stzlegmeler” baglikh 22"nei bildmiinde ver veritmistir,

7.5, Ihrageimn rekabet konumuna fliskin olarak yaptii agklamalarin dayanag:

[zahname'nin 7.2.1 béliminde ver alan agiklamalar asafudaki kaynaklardan faydalanilarak
hazrlanmigter:

frgips e, geoder, orp teiles 20 2306/ ce 61699 2- 90064 TET-b 3 20-Te3aBIRG6501 7. pdf

hiips:Ydata. fuik. gov.ir/ i} =Tnr eiikleri=-f -Ceyrek:-Ocak-—Muri, - 2023-492460
7.6. Personelin ihraggiya fon saglamasimi mimkiin kilan her tiirli anlasma hakkmda
hilgi:

Yolktur,

7.7. Son 12 ayda finansal durumu Gnemli Glciide etkilemis veva etkilevebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yolktur.
. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihracgunin dahil oldufu grup hakkinda zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet kunulgj;.-ﬂ—'r""'-:-h
ihraggivla olan iliskileri ve ihraggmm grup icindeki yeri: :

fehu izahname tarihi itibanyla Sirket, Kuzu Toplu Konut'un %100 bagh nnal:hglduz {gf ¥
Toplu Konut'a iligkin detayvh bilgiler asainda ver almaktadir: i ) i!.n_ PR

Kuzu Toplu Kenut Anonim Sirkeri Vs 3 -...J

o E‘;ﬂr,_ﬁ .
21.10. 1981 tarihinde T.C. Sirt Ticaret Sicili MOdorltgil nezdinde “Kuzu Topin Kunu!}l:h% TR
Limited Sirkeri™ unvanryla kurulan Kuzu Toplu Konut, 29.06.2011 tarihinde nevi defistirere

limited sirket statiistinden ancnim sirket statlsine gecrms ve unvam “Kuzu Toplu fasaat

Anonim Sirketi” olarak giincellenmigtir.

Kuzu Toplu Konut"un isbu izahname tarihi itibanyle ddenmis sermayesi 450,000,000 TL olup
pay sahiplerine iligkin bilgi tablo agafidaki gibidir.
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Kuzu Toplu Konut A.5. Pay Sahiplifine n Bilgi
Adi Soyad (TL) (%) _
Gikgen Kuzu : - 150000000 33,30
Cizen Kuzu 150,000,000 33,30
Giiven Kuzu 1 50.000.000 3330
TOPLAM 450.000.000 | 100,00

Kuzu Toplu Kenut'un ana faaliyet konusw, esas stizlesmesinin “4mag ve Kom™ bashikl 3'nci
maddesi uyarinca, her gesit ingaat, toplu konut ve yol miteahhitligi, her tirlt is arabalan ve
bunlarla ilgili &ag gereclerin ithalat ve ihracan ilé her torld insaat malzemesi ticareti olirak —
siralanabilir.

Sirket, ishu izahname tarihi itibariyla Kuzu Otel Iletmeciligi'nin % 100" Une sahiptir, Kuzu Otel
lsletmecilifii’ ne iliskin detayh bilgiler, 8.2. bashkta yer almaktadir.

8.2, ihrageimin dogrudan veya dolayh Snemli bagh ortakhklarmin dékiimii

Kuzugrup GYO'nun konsolidasyona tabi tutulan Kuweu Otel Isletmecilifi ve Gayrimenkul
Yatinm A5, unvam altinda | (bir) adet dofrudan bagh ortakhgi bulunmaktadir,

Sirket'in %100 bagh onakhg: olan Kuzu Otel igletmecilifi, 24.03.2021 tarihinde istanbul,
Tirkiye'de kunulmugtur, Ataky 2-5-6. kisim Mah, Rauf Orbay Cad. No: 2/11b Bakirkiy/
|stanbul adresinde bulunan Kuzu Otel’in ana faaliyet konusu otel isletmeciliggidic. Kuzu Otel'in
ddenmis sermayesi 50,000 TL dir. Bu sermaye, her biri 1 TL (bir Tiirk Liras)) degerinde 50,000
{eliibin} adet paya biliinmils olup paylar gruplara aynimamigtir ve ilgili paylar Gzerinde
herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir,

Kuzu Otel Isletmeciligi'nin kuruculan Ozen Kurw, Gokeen Kuzu ve Given Kuzu'dur.
Kuzu Otel [sletmeciligi’' nin meveut tek pay sahibi, Kuzugrup GY O dur,

Kuzu Ote] isletmecilii’nin ana faaliyet konusu, esas sbzlesmesinin “Amag ve Komy™ baglikl
3'ncll maddesi uyarmea, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligvens merkezi,
hastane, otel, ticari depolar, tican parklar ve buna benzer gaynmenkulleri alabilir, satabilir,
kiralavabilir, kirava verehilir, ipotek alabilic, tesis edilmis olan ipotekler kaldirabilir,
portftiviinde bulunan varhklar {izerinde, figlinc@i kigiler lchine rehin ve ipotek werehilir,
portfiyiinde ver alan gayrimenkuller fzerinde diclinci kisiler lehine wsarrufia bulunabilir,
irtifak, intifa, kat irtifak, ist hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve feraf cdebilir,
gaynmenkuller fizerinde kendisi lehine sHzlesmeden dofan sufa, vefa ve igim haklan ile
gayrimenkul satis vaadi stzlesmeleri ve TME hilkiimlerine uygun olarak difer ayni haklar tesis
edebilir, vola veya yesile terk. parka terk, taksim, takas, birlestirme (tevhit), parselasyon,
bafislama islemleri dahil yatnmlann gerektirdigi tim islemlen yapabilir, bu haklan I.gm!iﬁhw,_
devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdifi tiim qlemlen ifa ve icea edebilir, bu ha]\d'ﬁrl tE:EI.'-: F‘ o
edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldwrabilir, otel isletmecilifi yapabilir. s e
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9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varliklar hakkinda hilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrageinmn
finansal kiralama yolu ile edinilmig bulunanlar dahil olmak fzere sahip oldugu ve

yinetim kuruls karar uyarinca ihraggr tarafindan edinilmesi planlanan $nemli maddi
duran varhiklara iliskin bilgi:

lzahnamede'de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 ve 31.12.2022 itibanyla
Sirket’in maddi duran varhiklan asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varliklar | 3niza2e12 31,03.2023
Digeme ve demirbagiar . 6.980.928 6.961.312

Toplam = T _—— _ 6.9%80.928 6.961.332
Birikmis Amortismanlar (152.891) (351.167)
Net : 6.828.037 6,610,165

Henmak: Sagmzer Denetin Raporu

[zabname’de ver alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibarivla Sirket™in sahip
oldugu “Yatinm Amagh Gayrimenkuller”e iligkin bilgiler asafidaki tabloda yer almakiadir;

Kirapn Veridl | paen | D00E
Chnsi Edinildigl Vil w’ Mevki Net Defler x:::_ Pl Kirn
J : 3 Klgburum  ([Minemi I{T-ml.'ll
Chel ve el e -
Ticari 1Hot2022 | 314W w 3022636460 | Tican !J'r"ﬂ et .
finiteler [ - puingher | "Im.f!"_i!
At y [1anipal At
Oigller | I ] 1 14, i Beakeark 2,347 517{,:.;._ . i - - . | f :
TOPLAM | 63 | |_ssmasiea | | |

(%3 3008 2023 tarhi itvhanyla Sirkel’ i Bakrkdy/Istanbu) daki vatmim amach gayvrimenkullerin gerceds uyaun
defer, 13.01.2023 tarihli degerleme raporlanma dayvall elarak TSEE Gayrimenkul Degerferne A5 tarafndan SPK
gerekliliklerine wyaun okarak beliclenmigtir,

31.03.2023 tarihi itibanyla Sirkel’in yatinm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
kiralama emsal aragtirmasi veriler ile bir gelir indirgeme vaklasimi yéntemi olan direki
kapitalizasyon yontemi kullanilarak belirlenmistie. S8z konusu apart otelin bulundugu

biilgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin m? basima avhik 430-550 TL olacag ve
kapitalizasyon oram %3,25 olarak varsayilmistir.

Edimilmes: planlanan maddi duran varhklar yokiur.
Finansal va da faalivet kiralamas1 yoluyla edinilen maddi duran varliklar yoktur, P """___"""‘m

9.1.2. Ihraggimin maddi duran varbklarmm kullanimim etkileyecek gevre ile I.Ig’llifﬂlm" a "“,- _-.-~
hususlar hakkinda bilgi: R R
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1.3, Maddi duran varbklar Gzerinde yer alan ksitlamalar, ayni hallar ve ipotek
tutarlar hakkinda hilgi:

Sirket'in 31.03.2023 1arihli finansal tablolarnda raporlanan maddi duran varliklan dzerinde
herhangi bir kisitlama, ayni hak veya ipotek bulunmamakla birlikte, son finansal tablo dénemi
olan 31.03,2023 warihi itibanyla aktifinde bulunan yatinm amagh gayrimenkullere iligkin kend:
lehine verdigi ipotek bilgileri asafdaki gibidir:

Maddi Duran Varhkiar Ozerindeki Keitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkmda Bilgi
Kistinmasnm/
Maddi Duran Varhk Kimin Lehine Verilis
Clasi Ayni Haldun Verildigi Medeni Tarihi Tutari (TL})
Onel ve Ticarl Gnitel ! =
S e | otk Halk Banks Kredi | 07022002 | 2000000000 |

'3|rk1:l; 7 Haziran 2022 tarihinde Halkbank ile 1.250.000.000 TL'lik genel kredi sdzlesmesi

imzalamiglir, Kredi siizlesmesi karili@inda Kuzu ailesi ve Kuzu Toplu Konut Insaat A.5.'den
toplamda 5.000.000.000 TL'lik kefalet alinmustir,

Kuzu Toplu Konut ile Tiirkiye Halk Bankas: A.S. arasinda 29.12 2021 tarihinde 1.000,000.000
IL {bar milyar Tiirk Lirasi) limithi bir genel kredi stirlesmesi akdedilmis olup isbu kredinin
Sirket'e devredilmesine iligkin Kuzu Toplu Konut tarafindan Tiirkive Halk Bankas: A.S.'ve
H1.06.2022 tanhinde bir talimat iletilmigtir. Kuzu Toplu Konut Insaat A.5.'nin kredi aktanm
talimatimin ardindan 15.09.2022 tarihinde Torkive Halk Bankas A.S. tarafindan Sicket'e bir
yazi gonderilerek Kuzu Toplu Konut'un kredi aktanmuna iliskin talimab geregi 29,12.2021
tarihinde Tirkive Halk Bankas: A_§."den Kuzu Toplu Konut'a kullandirlan 1.000.000.000 TL
(bir milyar Tirk Liras)) deferindeki kredinin, 07.07.2022 tarihinde Sirket'e devrinin
onaylandifn belirtilmis olup ilgili kredinin devredilmesi amacivla Sirket ile Tirkive Halk
Bankasi A.S. arasinda 07.06.2022 tarih ve 1.250.000.000 TL (bir milyar iki viz elli milyon
Tiirk Lirasi) limitli bir genel kredi stzlesmesi akdedilmistir. Bahsi gegen genel kredi sézlesmesi
Sirket"in portfoyiinde yer alan Marmara Sea Otel'in tamamlanmas: ve otel isletmesinin hazir
hale getirilmesi amaciyla satin alinan ingaat, tefrisal ve sarf malzemelerinin finansmanimnda
kullamlrmug olup ilgili genel kredi sézlesmesi kapsaminda Ozen Kuzu, Gokgen Kuzu, Giiven
Kuzu ve Kuzu Toplu Konut'un 1.250.000.000 TL i¢in milteselsil kefalet beyanlan
bulunmaktadr.,

58z konusu kredinin, 21 Mart 2023 tarihinde 555.555.555 TL ttarn ile bu tutara tahakkok :lmls
faizi ddenerck, aym tutarda 2 il ana para ddemesiz 4 vil vadeli olarak, tekrar i:u.r _____
kullamlmigtir. Yapilan bu islem vasitas: ile Sirket’in ana para ddemeleri 2 val Slelenmistf’ Saz .' e

konusu iglem sirasinda tahakkuk etmis 44.079.000 TL faiz ve komisyonu ana ortak K.IJ.;IU Tnphw,u “o
Konut A.5. den borglamlarak finanse edilmastir, Fiy /-

Alman kmdllerm temmatl olarak f,-1||-:et n yatinm amagh gmnmmkullen Ve

2.000,000.000 TL'ye duwmhnualux Diger hir Lfﬁdc ile izahname Lath Iullbﬁl.l']]r'lﬂ S5
yatirim amagh gayrimenkulleri ve maddi duran varliklan dezerindeki ipotek tutan 2.000.000.000
TL dir.

31.032023 wve 31.12.2022 rarihleri itibariyla Grup'un almus  olduu  teminatlar
bulunmamaktadir. 31.03.2023 tanhli Bilango dipnotunda ver verilmis olunan 5.072.569 TL

tutarindaki alinan depozito ve teminatlar $irket'in bagh ortaklifn Kuzu Otel Isletmecilig
tarafindan milsierilerinden alinan depozite bedelleridir. (31.12.2022; 1.365.500 TL) (-“\."
HiER
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9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercefie uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deZer ve dayvandif defier tespit raporu hakkinda bilgi:

lzahname'de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibanyla Sirket'in sahip
oldugu *Yaurim Amm,.h Gayrimenkuller“inin rayig degerleri asaindaki tablodaki gibidir:

' Maddi Duran Varhk Edinme Ekspertiz Ekspertiz Raporu | Ekspertiz Rapor
Cinsi Tarihi _ Deferd | Tarihi No
Ouel ve Ticori fniteler | 11.01.2022 | 3.021.990.000 13012023 J02IREVOLL |
-—  Apar Oteller [ 11:01:2022 | 2.347:517.000 13.01.2023 | 202zREVOI
TOPLAM I | 5.369.507.000 | TR g T J

9.2. Maddi olmayan duran varlhiklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrage: bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyla
ihraggmin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkanda bilgi:

pirket'in 31.12.2022 ve 31.03,2023 tarihli konsolide finansal tablolanndaki maddi olmayan
duran varhiklan asapidaki gibidir:

Malivet | azam [ 31033023

Lisansiar* _ 206014 | 206014
Birkmis tfa pay _ 206,014 | 206014
| Lisanglar — 19,123 | 25.903
- 19023 25,903
| Met kavith deferi 18689 i 180111

*Livemslar, konaklamea, reservatyon, stok, restoran yvinetimi ve muhasehe kayiiarmm tatlduiu
vaztitmlardae olusmaktadir

9.2.1. Maddi olmayvan duran varhklann, thragomn faalivetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhihk derecesi hakkinda bilgiler:

Bagimbhk dereces: digik olmak ile birlikle lisanslar, konaklama, reservasyon, stok, restoran
viinatimi ve muhasebe kavitlanmn tutuldugu yazlmlardan olusmaktadir.

9.2.3. isletme ici yaratilan maddi elmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihragg
bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dbnemleri itibariyla bu varliklar icin
yvapilan gelistirme harcamalannn detay hakkanda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarn rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi ha;lhl!’t
ravi¢ defer ve davandifa deger tespit raporu haklkinda bilgi:

Y aktir,

wcya dlger kasitlayier hitkiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihragg bilgi dokiimanmnda yer almas: gereken finansal tablo diinemleri itibariyla gerefiye
edinimine yvol acan islemler hakkinda bilgi: /\

N oktur.
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10.FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDiRMELER

10.1. Finansal darum:

10.1.1. ihragemm izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

defigikliklerin nedenleri:

Asagida yer alan tablo Sirket"in 31,12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihlerinde sona eren
hesap diinemlerine iligkin tzel bagimsiz denetimden geemis konsolide fnansal durum

tablosunu igermektedir.

TMS'ye glire hazirlanan, Kurul'un bagimsiz denctime iligkin dizenlemeleri gergevesinde
denetime tabi wiulan ve [zahname'de yer almasi gereken 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihli
finansal tablolar ve bunlara iligkin badimsiz denetim raporlan [zahname Ek-3"te ve 31.03.2023
tarihli finansal tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporu [zahname Ek-8'de ve her

ikisi de ayrica www.kap.org.ir'de yer almaktadir.

I Bilunca (TL) 31122021 | 31122021 | 31033023
MWakit ve Makit Benrerieri 104245 | 51319203 45424 416
Tieari Akcaklar | L.194 10.822.171 10,757.965
~ Itiskili Taraflardan Ticari Alscaklar TN 193,926 4,524.669 |

[Hskill Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar s ] F0.628 245 f.233.296
Diter Alacakiar R 1.477 5.752 9840
ligkili Taraflardan Difer Alacaklar - | - -

| Iigkili Olmayan Taraflardan Di2er Alaceklar 1477 | 5752 2840

. Stoklar = - 7, 147.639 8132 88

Peyin Odenmi; Giderler . = 21.957.087 | 23.887.182
Cari Dinem Vergisivle [gili Varbklar - __.= 443
Difer Dinen Varliklar . 4.181 [ 5.173.506 2094292
DONEN YARLIKLAR 1214097 96,525 358 94.327.028
Difer Alacaklar . . 352723 80600
Finansal Yatwramlar . = = ' - ey LR
Yatwum Amagl Gayrimenkoulles - | 5369.507.000 | 5.370,153.463
Maddi Duran Varlikla - 6828037 | 6610165
| Rullanim Hakki ¥arliklard - - ]
Maddi Olmayvan Duran Varhklor ) | #6891 igo.1ir |
Dizkaynak ¥ontemiyle Dederlencn Yatmmiar = - E !
Diger Duran Varlkdar oty = L = |
| Entclenmiy Yergi Varhfn 86706 - =
Peyin Odenmis Giderler - 433 433
DURAN VARLIKLAR B, TiH 5.376.875.084 s.avvﬁggﬁ" 3
TOPLAM VARLIKLAR 207,803 | 5.473.400.442 | S4TLOSLAN |, ¢
KV Finansal Borg - - gl

Banka Kredileri | = _- ; Y
Kiratama |3lemlerinden Borglar = - -
Uzun Yadeli Borglanmalarn Kisa Vadeli Kisimian = 237.6i6.739
Ticari Bogglar 249,074 73308.199
ligkili Taraflara Ticari Borglar 241.200 34.008. 0435
" Tliskili Olmaven Taraflars Ticari Borglar 7771 38 400 154
Diger KV Boryior 20.612 245 955

| lligkili Tarattara Digier Borglar 200K 5253750 50.653.785

iskili Olmayan Taraflara Difer Borglar il 2  wwz o7 93163869 |

'_:"r'ih;.mhm Saglanan Faydalar Kapsaminda Bory lar 198 533 6349315 9400 117
Ertelenmiz Gelirler X 2.154.828 2.379.008
_Hligkili Glmayan Taraflara Ertellemis Gelirler . | AdS4E28 2370008
Dimem Kan Vergi Y iktmlalogi EETH 2309464 17.270
Kiga Vadeli Kargihiklor - | 5.358.700

YAT




Hgiajlliﬂm Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli r 1084105 2447330
DiZer Kisa Vadeli Kargiliklar o : - | aszanpd | 133s7I0
' KISA VADELI YOKUMLULUKLER | 470436 | 337.343.210 | 281.268.195
UV Finansal Rarg - 763102891 | 86701362
. Banka Kredileri —= - T63.102.891 | RAT013621 |
| Uzun Vadeli Karyihiklar N - 2.046.727 31270914
| Gahganlara Saflanan Faydalar ligkin Kargaliklar | - | zmee7i7 3270914
| Enteleniniy Vergi Yiktmliilago : 432205613 | 431691338
| UZUN VADELI YU KUMLOLUKLER . _L.197.355231 | 1301975873
| Odenmis Sermay e &,000 175.000.000 l |75.000.000
IPul Euh:J:LlenmnDlﬂcr Huk:hn - | 3314 | 5151159
| Ortak Kontrole Tabi Tesebdbiis Veya isletmeler Iperen :
| Birlegmelerin Etkisi i 2 )
| Kilr veya Zararda Yeniden Smflandmimayacak Birikmis
Diter Kapsam Gelirker veva Giderler ) ; I
Tanmnbanmg Fayda Planlan Yeniden Olgum Kazanglar
s bin o : . 320, 198
Kir veyn Zararda Yeniden Simflandinlacak Birtkmis = |

Diger Kapsamli Gelivler veya Giderier | 3616.725.271 | 3.616,725.271

Yeniden Deferleme Oleim Kazang/Kayiplan ' : | 1616725271 | 1616728271 |
Gegmi ¥ illar KaryZarar (-) 366133 143.825 571
Met Dc-nnm P.’.an."Eamrl | -1 - =366.133 14-1._If';‘_1.".|'m =503 144467
Diper ) : =
Kontrol Glkci Olmsyan E'a.:rlur —: — - i

Iﬁmx NAKLAR -263.633 | 3. qzlﬂ_uqu_z_m 3888, ‘.rr: 732 |
| TOPLAM KAYNAKLAR 07,503 | 5473400442 | 5471951800 | 1

Finansal tablolar agisindan, Sirket ve konselidasyona tabi tutulan bagh ortaklifs Kuzu Otel
Isletmeciligi; “Grup™ olarak adlandirimaktadir,

Asafida detavlan agiklanan gelismeler sonucunds konsolide Sirket bilangosu 31.12.2022
tarihinde bir Gnceki yvilin ay dneme oranla dnemli ve biy(k dlgide artig géstermistir. Bu
artigin temel nedeni Kuzugrup Gaynmenkul Geligtirme Anonim Sirketi olarak 11 Haziran
2021'de Siirt"te korulan Sirket'in GYO dénisimi asamasinda gerceklestirilen islemlerdir,

Buna gire Sirket’in 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli finansal tablolanna gre,
yillar itibariyla sirasivla toplam varhiklanmin 2658, %6251 ve %2's1 ddnen varllklardmim
108 ve %98 duran varhiklardan olusmaktadir. i i

o iy

Bu kapsamda pergeklestirilen iglemler Gzctle asafdaki gibadir; L A
ag i i ' i in

Sirket sermayesinin, 11 Ceak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda al Kty Pra

ile 90,000 TL'den 1.041.597.943 TL'ye gikanimasina karar verilmigtir. |.041.507043 3177

tutanndaki sermaye arust, Sirket'in ana ortag olan Kuzu Toplu Konut'un bilangosundaSegyith , +
bulunan otel tasinmazlarnin ayni senmaye olarak devralinmas) suretivle gergeklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi"nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL “den
1.084,897.942 TL'ye gikartilmasina karvar verilmistir. Artnlan 43.299.999 T sermayenin
tamam nakden taahhit edilmis clup miktann tamam tescilden dnce Gdenmistir,

Sirket ile Kuzu Otel Isletmeciligi arasinda Otel'in kullamilmas ve igletilmesi igin 11.02.2022
taribinde stizlesme imzalanmustir. Séz konusu sizlesme JW Marriott ile Otel'in eski maliki
Kuzu Toplu Konut arasindaki stzlesme yiiriirliikte kaldifn miiddeice gecerdi olacak gekilde
dilzenlenmistir.

Sitket'in 19.04.2022 tarihli Genel Kurul toplanusinda sermaye azaltimu karan alinmig,
07.06.2022 tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam scrmayesinin 1.O00.000L000 LL




azaltilarak B4 897.942 TL. ye indirilmistir. Sirket™in azalulan sermayesi olan 1.000.000.000 TL
ortaklara borglar hesabina kaydedilmigtir.

irket'in 19.08.2022 tarihli Genel Kurul toplantisinda sermayesinin $4.897.542 TL'den

175.000.000 TL'ye qikarilmasma karar verilmistir. Bu defa artinilan 90.102.058 TL taahhiit
edilerek nakden ddenmistir.

Pirket'in 31.12.2021, 31,12.2022 ve 31.03.2023 tarihli finansal tablolanina goire, villar itibariyla
sirasiyla toplam varliklaninn %658 %2 ve %02 sl donen varliklardan, %42 | 9498 ve %398 duran
varliklardan olusmakiadir.

Diinen Varhklar:

$iﬂlc¢t’in dinen varhklary; nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, diger alacaklar, stoklar.
pegin ddenmis giderler ve diger dénen varliklar kalemlerinden olusmakiadir.

Sirket'in ddnen varliklan; 31.03.2023 tarihinde 94.327.028 TL (31.12.2022: 96,525,358 TL.
31.12.2021; 121.097 TL). 31.12.2022 déneminde bir dnceki yila oranla vaganan yiikseligin
nedeni Sirket"in portfayiinde bulunan Otel’in 13.05.2022 wrihinde faaliyete baslamasidir.

Nakit ve nakit benzerleri. 31.03.2023 tarihinde 49424.416 TL olarak perceklegmistir,
(31.12.2022: 51.319.203 TL, 31.12.2021: 104,245 TL). Bu tutarin 410,440 TL.'si kasa bakiyesi,
30.324 924 TL's1 vadesiz mevduat, 98.872 TL'st vadeli mevduaat ve 18.590. 180 TL si kredi
kart1 pos tahsilatlanndan olugmaktiadir, Pos komisyonu %60 olup, 40 glin valtr bulunmaktadir,
31.12.2022 déneminde bir Snceki yila oranla yasanan yilkselisin nedeni Sirket'in portfayinde
bulunan Otelin 13.05.2022 tanhinde faaliyvete baglamasidir, 31.03.2023 déneminde ise gegen
yil sonu finansallarina oranla %63,7 azalis gergeklesmistir. Bunun nedeni schir otellerinin turizm
sektirll iginde kis aylaninda daha az tercih edilmesi ile 06.02.2023 tarihinde gerceklesen
Kahramanmarag merkesh 7.7 ve 7.6 siddetinde 10 ili etkileyen deprem felaketine bagh olarak
turizm faalivetlerindeki azaligtir,

Ticari alacaklar, 31.03.2023 tarihinde 10.757.963 TL olarak gerceklesmistir. (31.12.2022:
10822171 TL, 31.12.2021: 11.194 TL). S8z konusu ticari alacaklann tamam Sirket'in bagh
ortaklifn Kusu Otel Igletmecilii nin otel isletme faalivetlerinden (Konaklama ve diger oteleilik
hizmetlerinden) kavnaklanmaktadir. 31.03.2023 doneminde iliskili taraflardan alacaklar
4.524.669 TL ve iliskili olmayan taraflardan alacaklar ise 6.233.286 TL olarak gerceklesmistir,
Ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 gindiir. 31.03.2023 tarihinde bir dnceki sene sonuna
oranla Snemli bir defisiklik géstermemistir. 31.12.2022 tarnhinde bir dnceki yila cranla
vasantlan artsin nedeni Otel’in 13.05.2022 tarihinde faalivete gegerek gelir IZI.rn.=.|:u:mgﬁ;|gJ
baglamas ve kurumsal sanglar (kredili ticari milsiert ve acentalar) nedenivie m:yduqﬁcﬁﬂm s
cari hesap alacaklandr. wABHAY

Stoklar, 31.03.2023 tarihinde 8.152.884 TL olarak gergeklegmistir. Bu tutarin 5.359 'E'FE‘TL‘EE s
Otel'de tiketilen ilk madde ve malzeme ile 2,793,008 TL si diger stoklardan {Cltel'ip tﬂﬂll‘tj\%
ve bakim sarf malzemeleri) meydana gelmistie. (31.12.2022: 7.147.639 TL, 3I‘Q Fiil ‘a:-'ni.b v
Yoktur), 31.12.2022 tarihinde bir tnceki yihin aym dénemine gare yaganan ams.lnw
Otel'in 13.05.2022 tarihinde faaliyete gegmesi ile Otel’e iliskin tiketim ve difer
malzemelerinin tedarikinden kaynaklanmstr. 31.03.2023 tarihinde bir dnceki sene sonuna

oranla dnemli bir degisiklik ghstermemisgtir.

Pesin Gdenmis giderler, 31.03.2023 tarihinde 23.887.182 TL olarak gerceklegmigtir,
(31.12.2022: 21.957.087 TL, 31.12.2021: Yoktwr). Bu tutann 18.740.641 TL'si Otel’in
faaliyetleriyle ilgili olarak almis oldufu malzeme ve benzeri Griinler i¢in verilen avanslardan,
4.587.521 TL'si diger pesin ddenen giderler, 99.511 TL'si i5 avanslan ve 439509 TL. si
personel avanslanndan olusmaktadir, 31,12.2022 tarihinde bir dnceki yilin .l}'ru dinemine g& (;
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yaganan artigin nedeni Otel'in 13.05.2022 tarihinde faaliyete pegmesidir, 31.03,2023 rarihinde
bir dnceki sene sonuna oranla dnemli bir degisiklik géstermemistir.

Diger dinen varliklar, 31.03.2023 tarihinde 2.094.292 TL olarak gerceklesmistir. (31,12.2022:
2273506 TL, 31,12.2021: 4.181 TL). 31.12.2022 tarihinde bir Snceki yilin aym dénemine géire

yaganan artigin nedemn (Mel’in 13.05,2022 tarihinde faalivete gecmesivle birlikte devreden
KDV ve gelir tahakkuklanmn meydana gelmesidir.

Duran ¥Varhklar;

Sirket'in duran warhklar; diger alacaklar, yatirim amagh gayrimenkuller, maddi duran

varliklar, maddi olmayan duran varhiklar, ertelenmis vergi varhifn ve pesin ddenmis giderler
kalemlerinden olusmakiadr.

Sirket'in duran varliklan, 31.03.2023 tarihinde 5.377.624.772 TL (31.12.2022; 5.376.875.0%4
TL,31.12.2021; 36,706 TL). 31,12.2022 tarihinde bir dnceki yila oranla vasanan artisin nedeni
Sirket"in portfiyiinde bulunan Otel*in 13.03.2022 wrihinde fualivete baslamas: ve ayni sermave
olarak devralinan Otel’in Sirket aktifine kaulmasidir, 31.03.2023 tarihinde bir dnceki sene
sonuna oranla dnemli bir defigiklik ghstermemigtir. Bu ddnemde veni bir gayrimenkul yatirim:
yapilmamstir,

Yatnim amagh gayrimenkuller, 31,03.2023 tarihinde 5.370,153.463 TL olarak gerceklesmistir.
(31,12.2023: 5.3089.507.000 TL, 31.12.2021: Yokiur). Sirket’in otel, ticari ve apart iinitelerden
olusan vatinm amagh gavrimenkullern 31.03.2023 tarhinde duran varliklann %99,% unu
olusturmaktadie. 31.12.2022 tarihi itibanyla Sirket'in yatimm amagh gayrimenkullerinin
pergege uygun deferi, 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlanina dayah olarak TSKB
Gayrimenkul Degerleme AS, tarafindan SPK gerckfiliklerine uygun olarak belirlenmistir,
TSKB Gayrimenkul Degerleme A%, taratindan hazsrlanan 13.01.2023 tarihli degerdeme raporu
isbu izahnamenin (Ek-4) ekinde ver almaktadir.

31.03.2023 wve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren dbnemler iginde yatnm amach
gayrimenkuller ve ilgili birikmis amortismanlannda gergeklesen hareketler agafndaki gibidir:

Cari Dinem [ w2y | fla veler Defjer At 31832023

 Maliyet e e L S S et AT

Onelveticariliniieler | 30T1890000 | 646465 = | 022636463

At oteller 2.347.517.000 . - 2 347.51 7.000

Toplam 5.369.507, 000 G 463 = 370, 153463

—.:_h#.m— 1012023 llnveler Diefer Artip Mllé/hﬂ:i:_ Fi

Muoliyvet . i o "

Chel we: ticart Diicler (] : | 691764309 | 2330275691 | SRLeRR0] - | N

| At ooeller (¥ = 403.013.443 LA MB.A5T | 234TAEen - ._...J'.i‘:.- s

(Toplam~ = = - | LTS 4TI | ﬁ.@@qﬁm “
haat 5

Eaayrek, 15,03 2028 sordiinge soma eren ditneme an geel bogimans densidis rapors v finuil aablolar ‘t"-.-: T 5

31.12. 2022 tarihi itibariyla Sirket’in Bakirky/Istanbul daki yatinm amagh gayrimenkullermti=
gergege uygun degeri, 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlarina dayal olarak TSKR
Gayrimenkul Degerleme A S. tarafindan SPK gerekliliklerine uygun olarak belirlenmigtir,

Maddi duran varhklar, 31.03.2022 tarihinde 6.610.165 TL olarak gergeklesmistir. {(31.12.2022:
6.828.037 TL, 31.12.2021: Yokwr). Maddi duran varhklar 31122022 ve 31.03.2023
dineminde, duran varbklann %0,01'ini olusturmaktadir. Maddi duran varhklar; otelde
kullamlan ses sistemleri, teknik cihazlar, soffutucular ve teknik l:lupm.u.nlar gibi demirbaglardan

olusmaktadir,
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31.03.20123 ve 31.12.2022 rarihlerinde sona eren dénemler iginde maddi duran varliklar ve ilgil;
birikmig amortismanlaninda gergeklegen hareketler asafidaki gibidir:

| Cari diawm L01.2023 ilaveler Cilogar | 30002023 |

| Maliyet - '

| Dgeme ve dendrbadar 6.950.928 -~ 195 f961.332

Tuplan 6OB0928 0 - | 19896 | sdeLAN |
T Yp—— 6 sslam.

| Dogeme vedemarbagdar 152,891 1586003 -327 351067 |

TogHam 151591 | 1963 327 | asL1eT ,
Net kaysth deder — 68mRT | : YT p—
Mﬂrﬂ_ﬂm 1012021 | flaveler [ Cikuglar ETHPE T N
aliver

Derne ve demishclar = -  GOROSIE | = .580,928

Toplam - ETTE I e 6UR0DIE

_ Birikmi; amortisman | — b

| Dirgeme ve demishagkar - | 152,891 - 152891

| Toplam i == = - 152809 | - 152891

Met kavath defer - | | 6828037

Negymend; 35,00 W23 srvileetls reowe arem démweme ) doel bafune dese iim rapor v aassel ahiolos

Maddi olmayan duran varliklar, 31.03.2023 tarihinde 180.111 TL olarak gerceklesmistir,
(31.12.2022: 186.891 TL, 31.12.2021: Yoktur).

Kisa Vadeli Yikiimlitlikler:

Sirket’in kisa vadeli vilkiimldlikleri; uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kisimlary, ticari
borglar, diger kisa vadeli borclar, cahisanlara saglanan faydalar kapsammda borglar, ertelenmis
gelirler, dinem kan vergi ylkimldligi ve kisa vadeli karsihklar kaleminden olusmalktadir.

Kisa wvadeli yikimldlikler, 31.03.2023 tarihinde 281.268.195 TL dir. (31.12.2022:
337.343.210 TL, 31.12.2021; 471.436 TL). 31.12.2022 tarihinde bir inceki y1la oranla yasanan
artigin en dnemli nedeni Kuzu Toplu Konut taratindan 29.12.2021 tarihinde Halkbank'tan
%0l 5,75 faiz oram ve 26.12.2025 vadeli olarak alinmig olan; Olel’ in ingasinda ve Otel igin alinan
tefrisal malzemelerinin aliminda kullanilan 1.000.000.000 TL wutarindaki kredinin, 7 Temmuz
2022 tarihinde maliyet sartlan ve ddeme tablosu defistirilmeden Sirket™e devredilmesidir,

21.03,.2023 tarihinde 1se sz konusu kredimin vadesimin uzatilmas: amaciyla, 555.555.555,55

TL anapara ddemesi, 37.668.750 TL (BSMV dahil) faiz Gdemesi ve 6.410.250 TL tumﬁﬁw’: .
kredi kullandinm Gereti olmak dizere toplam 599,634,556 TL kismi erken ddeme y I}Iisltmxu.-f_.r'r' A
Yapilan bu islem sonucunda keedi, ayn: anapara tutan {lzerinden son Sdeme tarihi 1 032027, “ |

ol

olacak sekilde %1383 faiz oramyla 2 y1l Stelenmigtir. £ 3
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gtin iginde kullamlan 555.555.555.55 TL tutarnndaki kredi ile anapara 6demesi K%

Konut'a jade ediimis olup, stz konusu iglemden dolay: $irket'in Kuzn Toplu Konut'a
44,079,000 TL olmugtur. Sirket, bakiyve bore tutari i¢in Kuzu Toplu Konut'a herhangi bir faiz
ddemesi yapmayacakur,

31.03,2023 tarihi itibaniyla kisa vadeli yilkilmltlikler baghf alunda detaylan agiklanmy olan
kredi yapilandirilmas: sonucunda tutar azalmstir.

31.12.2022 tarihinde, Sirket’in yatmm amagh gaynimenkulleri ve maddi duran varhklan
tizerinde alinan 1.000.000.000 TL tutanndaki kredinin teminati olarak Tirkive Halk Bankas:
A5, lehine, FBK siireli, 1. dereceden, 10.000.000.000 TL tutannda ipotek bulunmaktadar,

Kullamilan kredinin oldukea Gzerinde tesis edilen ipotek 3 Mart 2023 tarihi itibaryla banka ile
vaplag ishisarcler neticesinde séz konusu ipotek tutary, 2.000.000.000 JL ve dilstirfilmstiir,
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